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II. LE PROJET
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Le projet est situé dans le Vaucluse, a 8 min a vélo du centre ville d’Avignon, proche de tous les services et commodités (commerces de proximité, supermarché, cabinets médicaux, dans un
rayon de 4 min*), des infrastructures scolaires (primaire a 4 min*, colléege a 5 min a vélo et lycée a 9 min**), et de loisirs (piscine a 9 min*, complexe sportif, Parc Aquatique du Lac du Pontet,
tennis, bibliotheque, a 10 min** ou 6 min a vélo, cinéma, théatres, sites historiques, musées, opéra au centre-ville). Desserte : arrét de bus (C2-902-E1) « Combe » a 2 min*;, . —
desservant station de Tram 1 « gare Centre » et les gares routiére, SCNF (TER/TGV) en 12 min, et rallier Marseille en 30 min ou Paris en 2h40, aéroport a 9 km. |=|
*a pied-**en bus-***en voiture |
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(| roure pELYON
%—"}—— =i _“*;“? Le projet est composé de 43 logements
0] oo e répartis sur 2 batiments en R+4, et de
E " r_ﬂ N o W ™ stationnements.
] A\L I S Notre étude porte sur les 43 logements,
i | répartis selon les typologies suivantes :
— 2 |
.
T2 13 44,8 m2
‘, T3 20 65,5 m2
- (8 T4 9 79,3 m2
TS 1 94,8 m?2
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Loyers moyens CC observés sur AVIGNON — source Se Loger

e

Saint Veran-Marsillargues

Prix de location au m?2 Prix moyen au m?:
Avignon 12 €

Avignon
Prix moyen au m2  +de détails

12 €

Prix bas: 8 € Prix haut : 19 £
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10,65 €/m? HC
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7,98 €/m2HC

11,98 €/m?HC
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Loyers moyens HC observés sur AVIGNON — source CLAMEUR
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Loyers moyens HC observés sur AVIGNON — source STELLA
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Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforét et Le Bon Agent
ainsi que des données publiques du Ministére de I'économie (DVF-Etalab).
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IMMOBILIER Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage LLI : Bl valeur: 11,68 €/m?
DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS MEUBLES
LOYER LOYER
. Balcon/ . . . : S varcHE He|  Lover  |OYERTOTALY oer/ | MEUBLE HC | Loyer/
Etage Expo | Habtable Terrasse | Ponderee | Jardin Parking LLI HC PARKING - -
Loggia . | HORs PARKING NCLUS M2 PARKING M2
PARKING INCLUS

101 T4 A R+1 76,79 14 45 81,29 1 883 € 800 £ 50 € 850€ | 111 950€ | 124
102 T3 A R+1 58,92 12,63 63,42 1 740 € 670 £ 50 € 720€ | 122 790€ | 134
103 13 A R+1 69,23 10,43 73,73 1 826 € 740 £ 50 € 790€ | 114 B60€ | 124
104 T3 A R+1 69,75 EES 74,25 1 832 € 740 € 50 € 790 € | 113 B60€ | 123
105 T3 A R+1 61,19 20,66 65,69 1 759 € 700 £ 50 € 750€ | 123 B20€| 134
106 T4 A R+1 78,19 9,82 82,69 1 898 € B20 € S0 € g70€ | 111 970€ | 124
107 T2 A R+1 42,02 9,61 46,52 1 603 € 530 £ 50 € 580 € | 13,8 650€ | 155
201 T4 A R+2 76,79 14 45 84,02 1 912 € 205 £ 50 € 855 € | 111 955€ | 124
202 T3 A R+2 58,92 12,63 65,24 1 754 € 675 € 50 € 725€ | 123 795€ | 135
203 13 A R+2 68,86 10,43 74,08 1 830 € 730 £ 50 € 780 € | 113 850€ | 123
204 T3 A R+2 69,75 9,67 74,59 1 827 € 745 € 50 € 795€ | 114 B65€ | 124
205 T3 A R+2 61,19 20,23 69,19 1 783 € 705 € 50 € 755€ | 123 B25€ | 135
206 T4 A R+2 78,15 9,85 83,08 1 902 € 25 € 50 € g75€ | 112 975€ | 125
207 T2 A R+2 42,02 9,61 46,83 1 607 € 535 £ 50 € 585€ | 13,9 655€ | 15,6
301 T4 A R+3 76,79 14 45 84,02 1 912 € 810 £ 50 € g860€ | 112 960€ | 125
302 T4 A R+3 21,35 12,61 87,66 1 941 € B45 £ 50 € 895€ | 110 995€ | 1272
303 T3 A R+3 69,75 9,67 74,59 1 827 € 745 € 50 € 795€ | 114 B65€| 124
304 T3 A R+3 61,19 20,26 65,69 1 759 € 710 € S50 € 760€ | 122 B30€ | 136
305 T4 A R+3 78,13 9,82 83,04 1 902 € 830 £ 50 € 880€ | 113 980€ | 125
306 T2 A R+3 42,02 9,61 46,83 1 607 € 540 £ 50 € 500€ | 140 660€ | 157
401 15 A R+4 94,82 7414 | 9932 1 1032€ 1050€ 50 € 1100€ | 116 1230€ | 130
402 13 A R+4 68,31 3,78 72,81 1 816 € 735 € 50 € 785€ | 115 855€ | 125
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I Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage LLI : Bl valeur: 11,68 €/ m?
DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS MEUBLES
LOYER LOYER
. . . . S arcHEHe|  tover  |OYERTOTAL) er/ | MEUBLE HC
Habitable Terrasse | Ponderee | lardin Parking LU HC PARKING
. || HORs PARKING INCLUS PARKING
PARKING INCLUS
403 13 A R+4 61,19 21,11 65,69 1 759 € 715 € S0 € 765€ | 125 B35€ | 136
404 13 A R4 64,54 23,46 69,04 1 790 € 730 £ 50 € 780€ | 121 850€ | 132
405 12 A R+4 42,03 9,61 46,53 1 603 € 545 € S0 € 595€ | 142 665€ | 15,8
101 T2 B R+1 45,12 9,73 49,62 1 625 € 545 € S0 € 505€ | 132 665€ | 147
102 T2 B R+l 45,74 12,35 50,24 1 633 € 560 £ 50 € 610€ | 133 6B0€ | 149
103 T3 B R+1 65,98 21,61 70,48 1 798 € 730 € 50 € 780€ | 118 850€ | 129
104 13 B R+l 67,77 14,13 72,27 1 Bl0€ 735 € 50 € 775€ | 114 B45€ | 125
105 T2 B R+1 47,19 9,17 51,69 1 646 € 550 € S0 € 600€ | 127 670 € | 1472
201 12 B R+2 45,12 9,73 49,99 1 630 € 550 € 50 € 600€ | 133 670 € | 1438
202 12 B R+2 45,77 12,35 51,95 1 649 € 565 € S0 € 615€ | 134 685€ | 15,0
203 13 B R+2 65,97 21,61 70,47 1 798 € 735 € S0 € 785€ | 119 855 € | 13,0
204 13 B R+2 67,77 1413 74,84 1 830 € 730 £ 50 € 780€ | 115 850€ | 125
205 12 B R+2 47,19 9,17 51,78 1 647 € 555 € S0 € 605€ | 128 675€ | 143
301 T2 B R+3 45,12 9,73 49,99 1 630 € 555 € S0 € 605€ | 134 675€ | 150
302 T2 B R+3 45,77 12,35 51,95 1 649 € 565 € 50 € 615€ | 134 685€ | 150
303 13 B R+3 65,97 21,61 70,47 1 798 € 740 € S0 € 790€ | 12,0 860€ | 13,0
304 13 B R+3 67,77 14,13 74,84 1 830€ 735€ 50 € 785€ | 116 855€ | 126
305 T2 B R+3 47,19 9,17 51,78 1 647 € 560 € S0 € 610€ | 129 6BO€ | 144
401 T4 B R+4 80,22 7744 | 8472 1 910 € 900 € 50 € 950€ | 1138 1050€ | 13,1
402 13 B R+4 65,76 227 70,26 1 796 € J40 € S0 € 790€ | 120 860€ | 131
403 T4 B R+ 26,84 14 61 91,34 1 970 € R0 £ S0 € 930€ | 107 1030€ | 119




V. CONCLUSION

pour ce programme
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VI. VOTRE CONTACT CITYA DEVELOPPEMENT

L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et
leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

Sarah KAOULA

cﬁj Responsable Développement Provence
CITYA

skaoula@citya.com
Port:07 61943719
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CITYA VII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE

’ ,{)éueloppenlent

Citya I'Horloge

~ - o
) copropriéte (V) gérance @ ocation @ transaction

Stéephane Rugolo
Directeur

srugolo@citya.com

o Voir sur la carte

4 et 6 rue Moliére,
W 84000 Avignon
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