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fair’ vi~nee

promotion

NOTICE DESCRIPTIVE PROVISOIRE

« LA GALOPEE »

Rue de la Louviére / rue de la Giroderie
78120 Rambouillet
Batiments C1 et C2

Construction d'un ensemble immobilier d’habitation comprenant 256 logements comprenant 44
logements collectifs accession, 102 logements en locatifs aidés, 80 logements en locatifs intermédiaires
et 30 maisons dites individuelles dont 24 en locatifs aidés.

La présente notice descriptive, prévue par l'article 18 du décret 67.1166 du 22 décembre 1967,
conforme au modéle type par application de I'arrété interministériel du 10 mai 1968, a pour objectif
d'informer sur les caractéristiques générales de la construction projetée.

Elle définit :

1- Les caractéristiques techniques générales de I'immeuble

2- Les locaux privatifs et leurs équipements

3 - Les annexes privatives

4 - Les parties communes intérieures a I'immeuble

5 - Les équipements généraux de I'immeuble

6 - Les parties communes extérieures a I'immeuble et leurs équipements

Fait a EVRY, le 14 mai 2025
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1. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES GENERALES DE L'IMMEUBLE

La présente opération sera assujettie aux réglementations suivantes :

- RE 2020 seuil 2025

- Nouvelles réglementation acoustique NRA

- Normes électrique NFC 15-100 et NFC 14-100

- Circulaire interministérielle DGUHC relative a |'accessibilité aux handicapés, des batiments
d’habitation

1.1. INFRASTRUCTURE

1.1.1.Fouilles
Elles seront en pleine masse et/ou en rigole afin d'exécuter les fondations.
Enlévement de tous les déblais excédentaires et évacuation aux décharges.

1.1.2. Fondations
Elles seront exécutées en fonction de I'étude de sol et suivant avis du bureau de controle.

1.2. MURS ET OSSATURE

1.2.1.Murs du sous-sol
Les Murs périphériques seront en béton armé d'épaisseur 16 cm minimum ou parpaing de 20 cm.
Les parties vues coté extérieur seront revétues d'un enduit monocouche s'arrétant 10 cm environ
au-dessus du niveau fini du terrain. Les parties vues coté intérieur seront laissées brutes.

Les murs de refends, poteaux et poutres seront réalisés suivant plans et prescriptions de I'étude
béton armé apreés avis du bureau de contréle.

1.2.2.Murs de facades
Les murs de facade seront en béton armé d'épaisseur 16 cm minimum ou réalisés en magonnerie
de parpaings ou de briques.

Les facades seront revétues d'un parement en enduit monocouche gratté fin ou moyen, de
plaquettes de parement et de bardage métallique dont les coloris et emplacement seront définis
par I'Architecte et conformément au permis de construire.

Les murs des facades disposeront d’'un doublage thermo-acoustique intérieur dont I'épaisseur
sera déterminée par I'étude thermique et le classement acoustique des fagades.

1.2.3.Murs pignon
Sans objet

1.2.4. Murs mitoyens
Sans objet

1.2.5. Murs extérieurs divers (loggis - séchoirs)
Sans objet

1.2.6.Murs porteurs a l'intérieur des locaux (refends)
Les murs de refends, poteaux et poutres seront réalisés suivant plans et prescriptions de I'étude
béton armé apreés avis du bureau de controle

1.2.7.Murs ou cloisons séparatifs
Les murs de cloisons et séparatif, poteaux et poutres seront réalisés suivant plans et prescriptions
de I'étude béton armé aprées avis du bureau de controle

1.3. PLANCHERS

1.3.1.Planchers sur étages courants
Les planchers sur étages courants seront réalisés en béton armé destiné a recevoir une chape.
Des rupteurs de ponts thermiques seront mis en place si nécessaire au niveau des nez de plancher,
localisation suivant I'étude thermique.

1.3.2.Planchers sous terrasses
Les planchers sous terrasses accessibles dans les étages seront réalisés suivant les mémes
procédés que les planchers des étages courants, a I'exception de la surface qui regoit suivant besoin
et étude thermique un isolant thermique du type panneaux de mousse polyuréthane et une
étanchéité de type élastomere ou équivalent.
La protection sera assurée par des dalles type gravillons lavés ou équivalent, posées sur plots.
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1.3.3. Planchers sous toiture pentée
Les planchers sous toiture pentée seront réalisés suivant les mémes procédés que les planchers
des étages courants, a I'exception de la surface qui regoit suivant besoin et étude thermique un
isolant thermique.

1.3.4.Planchers sur locaux collectifs, techniques, circulations et locaux divers chauffés
Les planchers sur locaux collectifs, techniques, circulation et locaux divers chauffés seront réalisés
suivant les mémes procédés que les planchers des étages courants.

1.3.5. Planchers sur locaux non chauffés ou ouverts
Les planchers seront réalisés suivant le méme procédé que les planchers des étages courants a
|'exception de la sous-face qui pourra recevoir, suivant étude thermique, un isolant thermique, ou
disposeront en surface d'un isolant sous chape.

1.4. CLOISONS DE DISTRIBUTION

1.4.1.Entre piéces principales
Les cloisons de distribution seront a ame alvéolaire de 50 mm de type « PLACOPAN », et recevront
un revétement mural tel que défini a I'article 2.8 PEINTURES, PAPIERS PEINTS, TENTURES.

1.4.2. Entre piéces principales et piéces de service
De méme nature que celles entre piéces principales, les cloisons seront posées sur un profilé PVC
pour les salles de bains et salles d’eau, avec parement hydrofuge coté salle d’eau ou salle de bains.

1.5. ESCALIERS

1.5.1. Escaliers principaux

Les escaliers principaux de I'immeuble desservant les différents niveaux seront exécutés en béton
armé et pourront étre préfabriqués.

1.5.2.Escaliers de secours
Les escaliers de secours du parking sous-sol seront réalisés en béton armé et pourront étre
préfabriqués.

1.6. CONDUITS DE FUMEE ET DE VENTILATION

1.6.1. Conduits de fumée des locaux de l'immeuble
Sans objet

1.6.2. Conduit de ventilation des locaux d'immeuble
Les conduits de ventilation seront réalisés en téle galvanisée et seront placés, dans leur parcours
principal, dans les gaines techniques des logements.
La ventilation sera réalisée par un systéeme de ventilation mécanique contrélée (systeme simple
flux).

1.6.3. Conduits d’air frais
Ventilation suivant nécessité définie par le bureau de contréle par gaines en béton armé,
Fibrociment, STAFF ou équivalent.

1.6.4. Conduits de fumée de chaufferie
Conduit suivant nécessité définie par le bureau de contrdle et les pompiers par gaine en béton
armé, fibrociment, staff ou équivalent. Ce conduit sera situé a l'extérieur ou a l'intérieur du
batiment.

1.6.5. Ventilation haute de chaufferie
Ventilation suivant nécessité définie par le bureau de contréle et les pompiers par gaine en béton
armé, fibrociment, staff ou équivalent.

1.7. CHUTES ET GROSSES CANALISATIONS

1.7.1.Chutes d’eaux pluviales
Les descentes d’eaux pluviales seront réalisées en PVC, acier, ou zinc coloris au choix de
I'architecte.
Localement, les évacuations des balcons seront réalisées par des pissettes.

1.7.2. Chutes d’eaux usées
Les eaux usées seront évacuées par canalisations en PVC situées dans les gaines techniques des
logements.

1.7.3. Canalisations en sous-sol
Les canalisations seront en PVC, fixées en apparent, principalement au plafond.
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1.7.4. Branchements aux égouts
Les eaux usées, les eaux vannes seront raccordées au réseau public.

1.8. TOITURE

1.8.1. Charpente, couverture et accessoires
La charpente sera réalisée en charpente traditionnelle ou fermettes.
Les bois seront traités a I'aide d'un produit insecticide et fongicide.
Localement, certaines fermes, jambettes, piédroits etc. peuvent étre apparents dans les logements.

La couverture sera réalisée en bac acier aspect zinc a joints debout ou similaire comprenant des
accessoires et pieces de finitions en zinc ou en métal.

1.8.2. Etanchéité et accessoires
Tout ou partie de la toiture sera traitée en toiture terrasse inaccessible et disposera, suivant besoin
et étude thermique, d’un isolant thermique du type panneaux de mousse polyuréthane et
étanchéité de type élastomeére ou équivalent.
La protection sera assurée par une étanchéité auto-protégée ou gravillonnée ou végétalisée.

Les terrasses privatives accessibles devant les logements en étages, recevront une étanchéité de
type bicouche élastomeére.
La protection lourde sera assurée par des dalles préfabriquées sur plots de répartition.

1.8.3.Souches de cheminée, ventilations et conduits divers
Les souches ou conduits seront réalisés soit en béton armé, soit en magonnerie, soit par conduits
métalliques industriels.

2. LOCAUX PRIVATIFS ET LEURS EQUIPEMENTS
2.1. SOLS ET PLINTHES
2.1.1.Sols et plinthes des piéces principales

Les sols des entrées et séjours (y compris placards attenants) seront revétus d’un sol Stratifié
type PERGO PLUS, classement AQUA en cas de cuisine ouverte, de chez UNILIN ou similaire. Les
coloris seront a choisir dans la gamme proposée par le Maitre d’Ouvrage.

Les plinthes seront en bois peint de 70x10 mm a bord arrondi.

Les sols des dégagements et chambres (y compris placards attenants) seront revétus d’un sol
Stratifié type PERGO PLUS de chez UNILIN ou similaire. Les coloris seront a choisir dans la gamme
proposée par le Maitre d’Ouvrage.

Les plinthes seront en bois peint de 70x10 mm a bord arrondi.

2.1.2.Sols et plinthes des piéces de service

Les sols des cuisines ouvertes seront revétus d’un sol Stratifié type PERGO PLUS AQUA de chez
UNILIN ou similaire. Les coloris seront a choisir dans la gamme proposée par le Maitre d’Ouvrage.
Les plinthes seront en bois peint de 70x10 mm a bord arrondi.

Les sols des salles de bains, salles d’eau, WC et cuisines fermées, seront revétus d’un
carrelage en grés émaillé, pose droite, collé sur chape, dans la gamme proposée par le Maitre
d’Ouvrage. La pose se fera sur un résilient phonique afin de respecter la réglementation en vigueur.
Les plinthes seront assorties.

2.1.3.Sols et plinthes des entrées et dégagements
Cf. 2.1.1.

2.1.4.Sols des balcons et loggias
Les balcons sont livrés bruts de béton, béton surfacé.
Nota : Une différence de niveau pourra exister entre l'intérieur des logements et les balcons ou
terrasses.

Ind 2 -14/05/2025- Rédacteur : ASK



6/18

2.2. REVETEMENTS MURAUX (autres qu'enduit, peinture, papier peint et tentures)

2.2.1.Revétements muraux des piéces de service
Les murs des salles de bains, salles d’eau et WC seront revétus d'une faience murale de chez
SALONI ou NEWKER suivant harmonies proposées par le Maitre d’'Ouvrage, a hauteur de :
o Toute hauteur au-dessus de la baignoire, compris les retours au-dessus de la baignoire.
o Toute hauteur au-dessus des bacs a douche.

Les joints seront réalisés au ciment blanc. Les tabliers de baignoire seront carrelés.

2.2.2.Revétements muraux dans autres piéces
2.3. PLAFONDS

2.3.1.Plafonds des piéces intérieures
Les plafonds des piéeces séches et cuisines seront revétus d’une peinture acrylique, finition mate,
de couleur blanche.
Les plafonds des salle-de-bains, salle-d ‘eau et WC recevront une peinture acrylique, finition
satinée, de couleur blanche.

2.3.2.Plafonds des séchoirs a I'air libre
Sans objet

2.3.3.Plafonds des loggias
Les sous-faces des loggias seront en béton armé lisse et recevront une peinture acrylique, finition
blanche.

2.3.4.Sous-face des balcons
Les sous-faces des balcons seront en béton armé lisse et recevront une peinture Pliolite ou
équivalent finition blanche.

2.4. MENUISERIES EXTERIEURES

2.4.1.Menuiseries extérieures des piéces principales
Les fenétres et porte-fenétre seront de type ouvrant a la Frangaise, position suivant plan. Elles
seront en bois coloris conforme aux teintes du PC, équipées d’un double vitrage clair.

2.4.2.Menuiseries extérieures des piéces de service
Se reporter a I'article 2.4.1 Menuiseries extérieures des piéces principales

2.4.3.Velux
Sans objet

2.5. FERMETURES EXTERIEURES ET OCCULTATIONS - PROTECTION SOLAIRE

2.5.1.Piéces principales
Les occultations seront réalisées par des volets roulants a lames en PVC, manceuvre par tringle.
Il ne sera prévu aucun dispositif de protection solaire type store ou brise-soleil.

2.5.2.Piéces de service
Les occultations des piéces de service seront réalisées uniquement au rez-de-chaussée.

2.6. MENUISERIES INTERIEURES

2.6.1.Huisseries et batis
Les huisseries seront métalliques pour I'ensemble des portes des logements.

2.6.2.Portes intérieures
Les portes de distribution intérieures seront a ame alvéolaire a recouvrement, finition peinture et
équipées de bec de cane avec condamnation uniquement pour les portes des WC, salle-de-bains,
salles-d ‘eau. Quincaillerie de marque SOFOC type Eva nickel mat ou équivalent.

2.6.3.Impostes en menuiseries
Sans objet

2.6.4.Portes paliéres
Les portes paliéres intérieures seront en bois a ame pleine, seuil a la suisse en bois vernis et
joint d'étanchéité, finition peinture.
Garniture avec poignée de tirage en aluminium finition anodisée extérieure et béquille sur
I'intérieur.
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Elles seront équipées d’une serrure de slreté a 3 points de verrouillage avec cylindre A2P 1* sur
organigramme de la résidence.

2.6.5.Portes de placard
Les fagades de placards, seront en panneaux mélaminés blanc épaisseur 10 mm, de type ROLLER
ou équivalent, coulissantes ou pivotantes si la largeur est inférieure a 0.80 m, localisation selon

plan.

2.7. SERRURERIE ET GARDE CORPS

2.7.1. Garde-corps et barre d'appui
Les garde-corps, lorsqu’ils ne sont pas en béton, seront réalisés en serrurerie (aluminium, acier ou
autres métaux) finition laquée usine et lisse en bois ou métal
Nota : Les couronnements en béton seront laissés bruts

2.7.2.Grilles de protection des baies
Sans objet

2.7.3.0uvrages divers
Il sera mis en place des pare-vues en serrurerie (aluminium, acier ou autres métaux) avec vitrage

sur les balcons et terrasses des étages, localisation suivant plan Architecte
Il sera mis en place des pares-vus en bois ou en serrurerie sur les terrasses au RDC, localisation

suivant plan Architecte.

2.8. PEINTURES, PAPIERS PEINTS, TENTURES
2.8.1.Peintures extérieures et vernis

2.8.1.1. Sur menuiseries extérieures
Les menuiseries auront une finition lasuré

2.8.1.2. Sur serrurerie
Peinture glycérophtalique, coloris au choix de I’Architecte.

2.8.1.3. Sur enduits, habillages en bois, staffs ou autres, murs et plafonds des loggias, sous-face
et rives des balcons
Peinture acrylique, finition blanche.

2.8.2.Peintures intérieures

2.8.2.1. Sur menuiseries intérieures
Les menuiseries intérieures recevront, aprés travaux préparatoires, 2 couches de peinture finition

satinée.

2.8.2.2. Sur murs
Les murs des entrées, séjours, cuisine, dégagements et chambres, seront revétus d’une peinture

acrylique, finition mate, de couleur blanche.
Les murs des salles-de-bains, salle d’eau et WC seront revétus d’une peinture acrylique, finition

satinée, de couleur blanche.

2.8.2.3. Sur plafonds
Se reporter a l'article 2.3.1 ci-dessus.

2.8.2.4. Sur canalisations, tuyauteries chutes, et divers
Les canalisations apparentes seront revétues de peinture acrylique satinée.

2.8.3.Papiers peints

Sans objet

2.8.4.Tentures
Sans objet

2.9. EQUIPEMENTS INTERIEURS
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2.9.1. Equipement ménager

2.9.1.1. Bloc évier, robinetterie :
Evier inox une cuve série chantier sur meuble benthor avec niche pour lave-vaisselle :
dimension 120X60

2.9.1.2. Appareils et mobilier
Sans Objet

2.9.2. Equipements sanitaires et plomberie

2.9.2.1. Distribution d'eau froide
La distribution d'eau froide sera réalisée en tube cuivre et/ou PER (polyéthyléne réticulé).
Il sera mis en place une manchette pour pose future d'un compteur (décision et frais de fourniture
et pose a la charge de la copropriété).

2.9.2.2. Distribution d'eau chaude collective et comptage
La distribution d'eau chaude sanitaire sera réalisée, par les gaines logements ou les gaines
paliéres, en tube cuivre et/ou PER (polyéthyléne réticulé).
Il sera mis en place une manchette pour pose future d'un compteur (décision et frais de fourniture
et pose a la charge de la copropriété).

2.9.2.3. Production et distribution d'eau chaude individuelle
Sans objet

2.9.2.4. Evacuations
Les évacuations des eaux usées et eaux vannes seront réalisées par des canalisations en PVC en
apparent jusqu'aux gaines techniques.

2.9.2.5. Distribution du gaz
Sans objet, pas de gaz dans les logements

En aucun cas la desserte gaz ne pourra étre utilisée afin d'alimenter une cuisiniére gaz.

2.9.2.6. Branchements et attente
Des attentes pour appareils électroménagers (appareils non fournis), composées d'une
alimentation eau froide et d’une évacuation en PVC, seront disposées dans les cuisines ou salles de
bains suivant plan pour lave-linge et/ou lave-vaisselle

2.9.2.7. Appareils sanitaires (position et nombre suivant plans)
Les salles de bains et salles d’eau seront équipées, selon plans, de :

o Baignoire 170 cm en acier émaillé type Saniform de chez KALDEWEI ou similaire, avec
douchette et flexible sur support mural.

o Receveur de douche, selon plan, de marque PORCHER série ULYSSE ou similaire, avec
douchette et flexible sur barre de douche. Parois de douche non prévues.

o Ensemble meuble vasque de 700mm, marque CREAZUR collection ECOLINE / PROLINE
ou équivalant comprenant un meuble sous vasque 2 portes suivant plan, un éclairage LED,
un miroir crédence et un plan vasque.

o Lave main, marque PORCHER série ULYSSE ou équivalent, suivant plan

o W.C. et cuvette a sortie horizontale avec réservoir capacité 3/6L, de marque PORCHER
série ULYSSE ou équivalent, avec abattant double rigide.

2.9.2.8. Robinetterie
Robinetterie mitigeuse de marque GROHE, PORCHER, IDEAL STANDARD, HANSGROHE ou
équivalent.

2.9.2.9. Accessoires divers
Les baignoires et douches seront équipées de douchette et flexible de chez HANSGROHE ou
équivalent, sur support mural pour les baignoires et sur barre pour les receveurs de douche.

2.9.3. Equipements électriques

2.9.3.1. Type d'installation
Dans les logements, la distribution électrique sera faite en encastrer.
L'installation sera réalisée conformément aux prescriptions de la NF C 15.100.

2.9.3.2. Puissance a desservir
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La puissance distribuée sera calculée suivant la NF C 14.100.

2.9.3.3. Equipement de chaque piéce
L'appareillage sera de type DOOXIE blanc de chez LEGRAND ou équivalent. Tous les circuits seront
reliés a la prise de terre. Toutes les prises de courant seront a éclipse.

Les dispositifs de protection seront constitués par des coupe-circuits divisionnaires.

Les points d’éclairage en plafond et en applique seront équipés de dispositifs de connexion de
luminaires type DCL, sans luminaire ni ampoule, sauf dans le cas de I'applique SdB ou il s’agira
d’une sortie de fils étanche.

L'équipement de chaque piéce sera le suivant :

o

[e]

Entrée

wcC

Tableau disjoncteur et comptage électrique
1 point d’éclairage au plafond

1 prise 16A

1 combiné interphone

1 point d’éclairage au plafond
1 prise 16A

Salle de bains/salle d’eau

Dégagement

Cuisine

Séjour

Chambre principale

Chambres et bureau

Dressing, cellier

1 point d’éclairage au plafond

1 sortie de cable étanche en applique, pour connexion de I'éclairage
du meuble vasque

2 prises 16A

1 point d’éclairage au plafond
1 prise 16A

1 point d’éclairage au plafond

1 point d’éclairage en applique

6 prises 16A dont :
4 a hauteur d'un plan de travail
1 prise 16 A basse pour le réfrigérateur
1 prise 16 A a proximité de l'interrupteur

1 prise hotte au-dessus de la plaque de cuisson
1 sortie de cable 32A (pour la plaque de cuisson)
3 prises 20A spécialisées (LV/LL/Four)

1 point d’éclairage au plafond

5 prises 16 A répartie dans la piécesdont 1 prise prés de
I'interrupteur.

1 prises R145

1 point d’éclairage au plafond
4 prises 16A dont 1 prés de l'interrupteur
1 prise R145

1 point d’éclairage au plafond
3 prises 16A réparties
1 prise R145

1 point d’éclairage au plafond

Balcon, terrasse RDC Néant

Terrasse en attique

Cave, garage

1 point d’éclairage en applique au droit du séjour
1prise 16A

Néant

L'équipement de chaque piéce sera réalisé suivant les dispositions réglementaires de la
NFC15 100 et les amendements ou arrétés en vigueur. Un détecteur avertisseur autonome de
fumées (DAAF) sera positionné dans ou devant la ou les chambres de chaque logement.

2.9.3.4. Sonnerie des portes paliéres
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Sonnette située dans le tableau électrique

2.9.4.Chauffage, ventilations
2.9.4.1. Type d'installation

Le chauffage des logements sera assuré, a partir d’'une chaufferie collective et pompe chaleur ou
chaudiére bois.

2.9.4.2. Températures garanties
Suivant normes en vigueur, par température extérieure de base de moins 7° C :

o séjour, chambre, cuisine : 19 °
o entrée et dégagement : 19°
o salle de bains/salle d'eau : 19°

Les circulations communes ne seront pas chauffées.

2.9.4.3. Appareils d'émission de chaleur
Radiateurs de marque FINIMETAL type REGANE 3000, EUROPANO ou similaire. Robinets thermostatiques,
Les pieds de nourrices seront protégés par des socles magonnés a hauteur de plinthes.

Séche-serviettes a eau ou électrique dans la salle de bain principale de type ATOLL de chez Acova
ou équivalent, hauteur 1,10m environ.

2.9.4.4. Conduit de fumée
Sans objet

2.9.4.5. Conduits et prises d'air frais
L'amenée d’air neuf se fera par des entrées d'air frais situées sur les menuiseries extérieures de
certaines piéces séches, ou par des entrées d’air en facade selon I’étude acoustique.
L'extraction de Iair vicié se fera par des bouches situées en cuisine, salle de bains, salle d'eau et WC, par
I'intermédiaire de VMC hygroréglable type B, avec report d’alarme dans une gaine technique paliére.

2.9.5. Equipements intérieurs des placards et piéces de rangement
2.9.5.1. Placards

Le placard de I'entrée sera équipé d’une tablette chapeliere en mélaminé blanc, chants plaqués, et
d’une tringle de penderie chromée avec 2 supports.

Les placards de la chambre principale et dégagements dont la largeur sera supérieure a 1.20m,
seront équipés en plus de la tablette chapeliere et de la tringle, d’un séparateur

Les autres placard ne seront pas aménagés

2.9.5.2.Pieces de rangement
2.9.6. Equipements de télécommunication

2.9.6.1. Radio, T.V.
Antenne collective TNT située en toiture d'un des batiments

2.9.6.2. Téléphone / Fibre optique
Se reporter a l'article 2.9.3.3 Equipement de chaque piece.

Installation d’un dispositif de terminaison intérieur optique (DTIo), marquant l'arrivée de la
fibre optique dans le logement.

2.9.6.3. Commande d’ouverture de la porte principale d’entrée d'immeuble

Un vidéophone sera mis en place dans chaque entrée de logement permettant I'ouverture du hall
d’'immeuble.

2.9.7. Autres équipements
Sans objet
3. ANNEXES PRIVATIVES

3.1. CAVES - CELLIERS - GRENIERS
Sans objet

3.2. BOXES ET PARKINGS COUVERTS

3.2.1.Murs ou cloisons

Les murs des parkings couverts seront réalisés suivant leur position en béton armé ou en parpaings.
Les murs seront laissés bruts

3.2.2.Plafonds
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Les plafonds seront constitués de dalles béton armé. Ils seront livrés brut de béton. Les plafonds
seront laissés sans peinture.

3.2.3.Sols
Les sols seront réalisés en béton armé finition surfacée et laissés bruts.
Les places de stationnement seront matérialisées par des bandes de peinture blanches au sol.
Les places seront numérotées.

3.2.4.Porte d’accés des boxes
Sans objet - pas de boxes

3.2.5.Ventilation naturelle
La ventilation du parking sera naturelle.

3.2.6. Equipements électriques
Les emplacements de stationnement seront livrés sans équipement électrique.

3.3. PARKINGS EXTERIEURS

3.3.1.Sol
Sans objet.

3.3.2.Délimitation au sol
Sans objet

3.3.3.Systéme de repérage
Sans objet.

4. PARTIES COMMUNES INTERIEURES A L'IMMEUBLE
4.1. HALL D'ENTREE DE L'IMMEUBLE a REZ-DE-CHAUSSEE

4.1.1.Sols
Les sols du hall d'entrée de I'immeuble seront constitués d’un carrelage de dimensions 30x90 ou
60x60 environ de marque PAVIGRES, NEWKER, CASALGRANDE ou équivalent, suivant gamme et
carnet de décoration du hall, pose collée sur chape, compris plinthes si nécessaires.
Un tapis brosse sera mis en place au sol.

4.1.2. Parois
Les murs du hall recevront un revétement mural a peindre ou une zone carrelée (30x60, 60x60,
40x120 ou 60x120 environ) et/ou une peinture décorative suivant gamme et carnet de décoration
du hall.

4.1.3.Plafonds
Le plafond sera constitué de plaques de platre acoustique, finition peinture avec éclairage par
spots encastrés.

4.1.4. Eléments de décoration

Du type :

o miroir

o ensemble de boites aux lettres
o tableau d'affichage

o poubelle

4.1.5.Porte d’accés et systéeme de fermeture, appel des occupants de I'immeuble
L'accés de la résidence se fera par un ensemble en vitrerie et profil d'acier laqué.
La porte du hall donnant sur I'extérieur sera raccordée au portier vidéophone de I'immeuble.

Les portes des sas d'acces a chaque batiment seront équipées de digicode.

4.1.6. Boites aux lettres et a paquets
Les ensembles des boites aux lettres seront placés dans le hall d'entrée.
Ils seront de type encastré normalisé des Etablissements SIRANDRE ou équivalent.

4.1.7.Tableau d’'affichage
1l sera prévu un tableau d'affichage qui sera soit incorporé a I'ensemble des boites aux lettres, soit
indépendant.

4.1.8. Chauffage
Le hall d'entrée de I'immeuble ne sera pas chauffé.

4.1.9. Equipements électriques
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Le hall d'entrée sera équipé de spots a encastrer a LED et/ou appliques ou équivalent.

4.2. CIRCULATIONS DU REZ-DE-CHAUSSEE et ETAGES, COULOIRS ET PALIERS D'ETAGE

4.2.1.Sols
Les sols recevront une moquette du type ZEN de chez LANO ou équivalent.
Les sols des circulations du rez de chaussée recevront un carrelage identique a ceux décrits dans
le hall.

4.2.2. Murs
Les murs des paliers, du rez-de-chaussée et des étages, suivant localisation, recevront une toile de
verre peinte ou un revétement décoratif selon le choix de |'architecte.

4.2.3. Plafonds
Peinture finition mate en plafond des paliers du rez-de-chaussée et des étages.

Le plafond du rez de chaussée a RDC sera constitué de plaques de platre acoustique, finition
peinture avec éclairage par spots encastrés.

4.2.4.Eléments de décoration
Les gaines techniques situées sur les paliers seront revétues d'une peinture glycérophtalique finition
satinée.

4.2.5.Chauffage
Aucun équipement prévu dans les paliers des niveaux d'habitation.

4.2.6.Portes du parking
Les portes des parties communes des niveaux d'habitation seront du type a ame pleine.
Les portes des cages d'escaliers, des sas d'accés au parking donnant sur les circulations ou sas a
rez-de-chaussée seront du type coupe- feu selon normes.

4.2.7. Equipements électriques
L'éclairage sera réalisé par plafonniers ou appliques commandés par des détecteurs de
présence
Une prise électrique 16 A dans la gaine paliére a RDC

4.3. CIRCULATIONS DU SOUS-SOL

4.3.1.Sols
Béton brut en partie courante sauf pour palier, escalier et sas donnant acces au parking ou le sol
recevra une peinture anti poussiere.

4.3.2.Murs
Les murs, poteaux et poutres des escaliers, des paliers sous-sol et des sas donnant accés au parking
seront réalisés en béton ou parpaings et recevront une peinture type vinylique blanche sans enduit
sur le support.
Les murs, poteaux et poutres des voies de circulation, y compris les murs, poteaux et poutres des
voies piétonnes seront réalisés en béton armé. Ils seront livrés brut de béton

4.3.3.Plafonds
Les plafonds seront laissés bruts de béton.

4.3.4.Portes d’'accés
Les portes d'accés piéton au parking seront, dans le sas, du type coupe-feu selon normes.
Il ne sera prévu aucune porte de garage condamnant I'accés au parking a I'exception de la porte
basculante métallique, fonctionnement par moteur électrique ; commande par télécommande.

4.3.5.Rampe d’accés pour véhicules
Rampe d’accés en béton armé finition balayé ou équivalent.

4.3.6. Equipements électriques
L'éclairage sera réalisé par des hublots de type SARLAM MAPELEC 400 ou équivalent avec un
appareillage SAREL PLEXO ou équivalent.
Les voies de circulation seront équipées de fluo SYLVANIA ou équivalent. 1/3 sur éclairage
permanent et 2/3 sur minuterie.
Balisage de sécurité conforme a la réglementation.
Allumage de I’éclairage des circulations :
o parouverture de la porte de parking
o  par bouton poussoir sur minuterie
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4.4. CAGE D'ESCALIER

4.4.1.Sols des paliers
Les paliers recevront une peinture de sol type polyuréthane ou équivalent.

4.4.2. Murs
Les murs recevront une peinture type vinylique ou équivalent sans enduit sur le support,

4.4.3.Plafonds
Les plafonds recevront une peinture type vinylique ou équivalent sans enduit sur le support

4.4.4. Escalier
Les marches et contremarches recevront une peinture de sol polyuréthane.

4.4.5. Chauffage, ventilation
Chauffage — SANS OBJET.
Ventilation : La cage d'escalier sera équipée d'un lanterneau pyrodome ou Velux, I'ensemble sera
équipé d'un tirez-lachez réglementaire ramené au rez-de-chaussée.

4.4.6. Eclairage
La cage d'escalier sera équipée de luminaires type SARLAM MAPELEC ou équivalent.

4.5. LOCAUX COMMUNS

4.5.1.Local vélos
Les sols recevront un carrelage ou une peinture anti poussiere.
Les murs recevront une peinture vinylique blanche.
Les plafonds recevront dans certains cas une isolation en sous-face et resteront brut.
Les portes des différents locaux recevront une serrure fonctionnant sur I'organigramme
de I'immeuble.
L'éclairage sera réalisé par des hublots ou luminaires étanches.

4.5.2. Buanderie collective
Sans objet

4.5.3.Séchoir collectif
Sans objet

4.5.4.Local de rangement et d’entretien
Sans objet

4.5.5.Sans objet Locaux sanitaires
Sans Objet

4.5.6.Local encombrants
Sans objet

4.6. LOCAUX SOCIAUX
4.6.1.Salle de bricolage
Sans objet

4.6.2.Salle de jeux rangement et de réunions
Sans objet
4.7. LOCAUX TECHNIQUES

4.7.1.Local de récéption des ordures ménagéres
Sans objet - mise en place de borne d’apports volontaires

4.7.2.Chaufferie / local Pompe a chaleur
Les sols recevront une peinture anti poussiere.
Les murs resteront en béton brut
Les plafonds recevront dans certains cas une isolation en sous-face et resteront brut.
Les portes des différents locaux recevront une serrure fonctionnant sur I'organigramme de
I'immeuble.
L’éclairage sera réalisé par des hublots ou luminaires étanches.

4.7.3.Sous-station de chauffage
Sans objet

4.7.4.Local des surpresseurs
Sans objet

4.7.5. Local transformateur électrique
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Aménagement selon avis concessionnaire.

4.7.6. Local machinerie ascenseur
Sans objet

4,7.7.Local ventilation mécanique
Les groupes de VMC seront situés sur les toitures ou combles des batiments.

4.7.8. Local fibre optique
Les sols recevront une peinture anti poussiére. Les murs resteront bruts.
Les plafonds resteront bruts.
Les portes des différents locaux recevront une serrure fonctionnant sur I'organigramme
L'éclairage sera réalisé par des hublots ou luminaires étanches.

4.7.9.Local eau
Les sols recevront une peinture anti poussiére.
Les murs resteront bruts.
Les plafonds resteront bruts.
Les portes des différents locaux recevront une serrure fonctionnant sur I’'organigramme
de I'immeuble

4.7.10. Local électrique
Les sols recevront une peinture anti poussiére.
Les murs resteront bruts.
Les plafonds resteront bruts.
Les portes des différents locaux recevront une serrure fonctionnant sur l'organigramme de
I'immeuble.
L'éclairage sera réalisé par des hublots ou luminaires étanches.

4.8. CONCIERGERIE
Sans objet

5. EQUIPEMENTS GENERAUX DE L'IMMEUBLE

5.1. ASCENSEUR
Ascenseur électrique 625 ou 630 kg, suivant fabricant, a machinerie en gaine située au dernier
étage.
Cabine habillée en stratifiée bois, main courante, éclairage, revétement de sol dans la gamme du
fabricant.
Eclairage de secours.

Systéme du fabricant assurant I'alarme usuelle en cabine avec phonie et combiné de communication
encastré.

5.2. CHAUFFAGE, EAU CHAUDE

5.2.1. Equipement thermique de chauffage

5.2.1.1 Production de chaleur

La production de chauffage et ECS sera réalisée en base par une chaufferie collective
biomasse avec un appoint / secours par chaudiére gaz.

La chaudiére gaz sera dimensionnée pour reprendre 100 % des besoins du batiment.
Les échangeurs seront en acier inoxydable, équipés de coques calorifugées.

L'expansion sera réalisée en systéme de vase fermé a membrane avec charge de
gaz. Il sera mis en place un kit de neutralisation descondensats avec évacuation en
PVC.

Toutes les tuyauteries, réseaux, seront

calorifugées. Les réseaux seront étiquetés

(nature et sens du fluide),

Les robinets de prélevement d'eau seront adaptés a un flambage préalable, sur
tous les pointssinguliers du réseau.

Des thermomeétres a plongeur seront prévu sur tous les départs et retours
chauffage et ECS,entrée et sortie de ballons de stockage, échangeurs, chaudiéres, et
sondes a plongeur,
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Il sera prévu, si nécessaire, un disconnecteur a zone de pression réduite
controlable pourl'alimentation en eau du réseau de chauffage,

1l sera prévu un pot a boues positionné en dérivation sur le retour général équipé de barreaux
magnétiques et d’une poche filtrante.

5.2.1.2 Régulation automatique

La température de départ eau chaude du circuit sera régulée en fonction de la
température extérieure par un régulateur numérique.

Les régulateurs communicants seront a protocole ouvert. Tous les équipements
(capteurs, serveurs, régulateurs, moteurs, ...) permettront d'échanger entre eux en
"Machine To Machine" (M2M), seront compatibles et de méme marque. Le systeme
de communication sera basé sur unetechnologie multi protocolaire

5.2.1.3 Pompes et br(ileurs
Sans objet

5.2.1.4 Colonnes montantes

Depuis la chaufferie, distribution dans les gaines techniques paliéres et alimentation des logements en
systeme bi tube. Pour chaque logement, manchette en laiton sur le retour pour la pose par
I'acquéreur d’un compteur de calories. Vannes d’arrét en pied de colonne et vannes d’équilibrage des
logements accessibles en parties communes.

5.2.2.Service d’eau chaude

5.2.2.1 Production d’eau chaude
Se reporter a l'article 5.2.1.1

5.2.2.2 Réservoirs
L'eau chaude sanitaire sera stockée dans un ou plusieurs ballons de stockage réalisés en tole d’acier
noir avec revétement extérieur antirouille.

5.2.2.3 Pompes et briileurs
Sans objet

5.2.2.4 Comptage général
Il sera mis en place une manchette pour pose future d'un compteur (décision et frais de fourniture
et pose a la charge de la copropriété).

5.2.2.5 Colonnes montantes
Depuis la chaufferie, distribution en chandelles dans les gaines techniques des logements.
Pour chaque logement, manchette pour la pose par la copropriété pour le compte des acquéreurs
d’un compteur.

5.3. TELECOMMUNICATIONS

5.3.1.Téléphone
Les prises R145 seront cdblées jusqu'a la gaine technique située sur le palier et laissés en attente
pour raccordement par |'opérateur téléphonique.

5.3.2.Antenne TV et radio
1l sera prévu l'installation d'une antenne collective hertzienne.
L’'antenne sera commune a plusieurs batiments.

5.3.3.Fibre optique
Les cébles chemineront, par le biais d’une colonne de communication, du local fibre optique en
sous-sol jusque dans les logements.

5.4. RECEPTION, STOCKAGE ET EVACUATION DES ORDURES MENAGERES
L'opération sera équipée de bornes d’apport volontaire (BAV) extérieures, partiellement ou
totalement enterré au choix du concessionnaire.
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5.5. VENTILATION MECANIQUE DES LOCAUX
5.5.1. Ventilation du parking
La ventilation du parking sera dans le principe réalisée naturellement, elle pourra
selon exigences du bureau de contréle ou des pompiers étre réalisée mécaniquement
a l'aide d’extracteurs asservis a une commande pompiers en haut de rampe.

5.5.2. Ventilation des locaux
Ventilation naturelle des locaux vélos, poussettes, etc. par prises d’air frais en facade.

5.6. ALIMENTATION EN EAU

5.6.1. Comptages généraux
Un comptage général sera implanté, pour un ou plusieurs batiments, depuis le local branchement
eau froide au sous-sol ou, suivant les prescriptions du concessionnaire.

5.6.2.Surpresseurs, réducteurs et régulateurs de pression, traitement de I’eau
Surpresseur et réducteur, selon nécessité, en fonction de la pression de service de I'eau distribuée.
Traitement de I'eau non prévu.

5.6.3.Colonne montante
Le réseau de distribution sera réalisé en tube acier galvanisé ou PVC pression, et distribuera, a
partir du réseau général, la colonne montante dans les gaines techniques congues a cet effet.

5.6.4. Branchements particuliers
Robinet de puisage pour les espace-verts et services généraux

5.7. ALIMENTATION EN GAZ

5.7.1.Colonnes montantes
SANS OBIJET, pas de gaz dans les logements

5.7.2.Branchements et comptages particuliers
Sans objet, pas de gaz dans les logements, |'alimentation de la chaufferie se fera depuis un coffret
en limite de propriété, en extérieur.

5.7.3.Comptages de services généraux
Des comptages seront installés pour les services généraux

5.8. ALIMENTATION EN ELECTRICITE

5.8.1. Comptage des services généraux
Des comptages seront installés pour les services généraux.

5.8.2.Colonne montante
Il est prévu une colonne montante, conformément aux prescriptions du concessionnaire.

5.8.3.Branchements et comptages particuliers
Les compteurs individuels seront placés dans les entrées des logements ou a proximité.
L'immeuble sera équipé d'un systéme de téléreport.

Les mesures conservatoires permettant le raccordement des places pour la recharge des véhicules
électriques seront prises, par la mise en place de toutes dispositions matériel telles que réservations
dans les poutres, chemins de cables, puissance électrique. La fourniture et pose des prises

spécifiques, du cablage, des armoires, tableaux et disjoncteurs restant a la charge du syndic et des
copropriétaires.

6. PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L'IMMEUBLE ET LEURS EQUIPEMENTS
6.1. VOIRIE ET PARKINGS
6.1.1.Voirie d’accés
Le revétement de la voirie d’accés aux parkings extérieurs sera en enrobé ou en béton désactivé

ou pavés.
6.1.2. Trottoir
Le revétement des trottoirs sera en enrobé ou revétement du type béton désactivé.

6.1.3. Parkings visiteurs
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Le revétement des parkings extérieurs sera en enrobé ou en béton désactivé ou en dalles/pavés
joint gazon(suivant plan).

6.2. CIRCULATIONS DES PIETONS
6.2.1.Chemins d'acceés a I’entrée principale, emmarchements, rampe et cours

Chemins d’accés aux halls d’entrée en pavés béton ou grés ou revétement du type béton désactivé
ou balayé ou en enrobé

6.3. ESPACES VERTS

6.3.1.Aire de repos
Sans objet.

6.3.2. Plantations d’arbres, arbustes et fleurs
Suivant permis de construire et plan d'aménagement extérieur de I'Architecte, mise en place
d'arbres et d'arbustes.

Nota : Dés livraison de I'immeuble, le Syndic sera responsable de I'entretien et des arrosages des
arbustes et du gazon.

Le Maitre d'Ouvrage n'a aucune obligation ni responsabilité a ce titre aprés la livraison de
l'immeuble et sa prise en charge par le Syndic.

6.3.3. Engazonnement
Engazonnement suivant plan d'aménagement extérieur de I'Architecte.

6.3.4.Arrosage
Des robinets de puisages ou bouches d’arrosages seront prévus sur les terrasses a RDC pour
permettre 'arrosage des espaces verts

6.3.5. Bassin décoratif
Sans objet

6.3.6.Chemin de promenade
Les chemins seront réalisés en stabilisé ou béton désactivé ou balayé ou enrobé.

6.3.7.Terrasse sur pleine terre
Les terrasses des logements sur pleine terre seront réalisées en dalles ciment gravillonnées ou

équivalent, posées sur fond de forme. Pose d’un caillebotis pour accés a la terrasse suivant plan de
vente.

6.4. AIRE DE JEUX ET EQUIPEMENTS SPORTIFS

Sans objet

6.5. ECLAIRAGE EXTERIEUR

6.5.1.Signalisation de I'entrée de I'immeuble
L'éclairage du hall d’entrée de I'immeuble se fera par la pose de luminaire décoratif en facade.

6.5.2.Eclairage des espaces verts, jeux et autres
L'éclairage des espaces verts, cheminements et autres sera réalisé par des bornes ou candélabres.

6.6. CLOTURES
6.6.1.Sur rues
Mise en place suivant plan Architecte de grilles et portillons. Fermeture par serrure avec canon sur
organigramme des parties communes.

6.6.2. Avec les propriétés voisines
Les clotures existantes seront conservées et/ou seront conforme en plan PC de l'architecte

6.7. RESEAUX DIVERS

6.7.1.Eau
Branchement effectué par la Compagnie des Eaux.

6.7.2.Gaz
Branchement effectué par GRDF.
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6.7.3. Electricité
Branchement de I'immeuble effectué par ERDF.

6.7.4. Poste d’incendie, extincteurs
Pose des extincteurs suivant réglementation.
Suivant nécessité et avis des pompiers, mise en place d’'un poteau incendie a proximité des
batiments.

6.7.5. Egouts
Raccordement au réseau sous la voie publique.

6.7.6. Epuration des eaux
Séparateur d'hydrocarbure dans le parking sous-sol.

6.7.7.Télécommunications
Raccordement au réseau cuivre et/ou fibre selon disponibilité locale.

6.7.8.Drainage du terrain
Drainage des infrastructures suivant recommandations du géotechnicien.

6.7.9. Evacuation des eaux de pluies et ruissellement
Evacuation des eaux de pluies des cheminements et voiries par regards a grille raccordés a I'égout.

Evacuation naturelle des espaces verts par infiltration.

Seront admises de plein droit toutes modifications de structure et de I'agencement intérieur et extérieur ayant pour but
de résoudre un probléme technique, (telles que notamment création de poteaux ou poutres, déplacement de gaines ou
création de soffites, sans que cette liste soit ni limitative, ni exhaustive), et de compléter ou parfaire soit I'effet
architectural, soit I'harmonie du batiment, et qui seraient apportées en cours de travaux par le constructeur, en accord
avec le Maitre d’ceuvre d’exécution.

Le Maitre d'Ouvrage pourra étre amené a modifier les prestations énumérées dans la présente notice et a les remplacer
par des prestations globalement équivalentes dans le cas d'apparition d'un matériel nouveau et en cas de force majeure
ou cause légitime, notamment:

- réglement administratif contraignant,

- réglement judiciaire ou liquidation de biens d'entreprise ou de fournisseur,

- défaut d'approvisionnement ou retard d'approvisionnement d'un matériau,

- qualité insuffisante des matériaux prévus ou livrés, etc...

Et plus généralement si des impératifs techniques le mettaient dans Il'obligation de renoncer définitivement a telle ou
telle disposition de prestation prévue.

De méme, il sera précisé que les cotes et surfaces indiquées pour l'implantation des équipements ou appareils ne
peuvent étre qu'approximatives et que le Maitre d'Ouvrage pourra étre amené a les modifier dans les mémes conditions
que ci- dessus.

Le choix des coloris dans les gammes proposées dans les appartements ne pourra étre opéré qu'en fonction de
I'avancement du chantier, la date limite pour exercer ce choix sera fixée par I'Architecte.

En outre, le Maitre d'Ouvrage se réserve le droit de modifier toute prestation du descriptif dans la mesure ou il fournit
une prestation de qualité réputée équivalente, sur la base d'informations données par I'Architecte du programme et qui
ne pourront en aucun cas étre contestées par I'Acquéreur.

Le Maitre d’ceuvre pourra prendre toutes dispositions de modification, afin de parfaire I'objet architectural, notamment
modification des parties communes dans la mesure ol ces modifications n'apportent pas de géne au fonctionnement
de I'acceés a I'immeuble.

Ces modifications pourraient concerner toutes implantations de coffrets électriques et gaz, regards d'eau, bornes de
télécommunications, regards d'évacuation, de tout drain, de tout muret, enfin de tous ouvrages divers, qu'elle qu'en
soit leur nature, sans que cette liste puisse étre exhaustive.

Cette clause sera stipulée comme étant essentielle, sans laquelle le Maitre d’Ouvrage n'aurait en aucun cas contracté.
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