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I. LA VILLE

Source :

1131
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II. LE PROJET

Le projet est situé à Challes-Les-Eaux dans une commune touristique du département de la Savoie, entre le parc naturel régional du massif des Bauges et le parc naturel régional de la Chartreuse, non loin du lac
du Bourget, et à 6 km au sud-est de Chambéry, accessible par l’autoroute A43 menant aux vallées de la Maurienne, de la Tarentaise ainsi qu’à l’Italie. Elle compte quelques commerces et services de proximité
(super U, boucherie, boulangeries, supérettes, banques, pharmacies, …). Le marché se tient chaque vendredi matin dans le centre-ville. Côté pratique, crèche, relais Petite Enfance, écoles (de la maternelle au
lycée) viendront faciliter le quotidien. Pour les loisirs, la commune dispose d’équipements culturels (médiathèque, cinéma, salle de spectacles, et de nombreuses associations sportives (basket, karaté, les archers
du Roc Noir, squash, judo, boxe, yoga, …).
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II. LE PROJET

Le projet comprend la construction d’une résidence de
85 logements.

Notre étude porte sur 42 logements, jusqu’en R+5,
répartis selon les typologies suivantes :
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II. LE PROJET

▪ Au sol des pièces principales, carrelage, et revêtement stratifié 
dans les chambres, les dressings, et les rangements.

▪ Menuiseries extérieures en pvc blanc, ouvrant à la française 
avec parties fixes selon plans, double vitrage isolant. 
Menuiseries coulissantes pour les T4 et attiques, en aluminium, 
teinte selon choix de l’architecte.

▪ Volets roulants électriques en pvc ou en aluminium, selon choix 
de l’architecte.

▪ Faïence murale au droit de la douche ou sur les 3 faces de la 
baignoire et son tablier, selon plans. Faïence sur 60 cm de haut 
au droit du lavabo.

▪ Sur les murs des pièces sèches, peinture acrylique mate, coloris 
blanc, finition satinée dans les pièces humides.

▪ Distribution d’eau chaude collective réalisée par une chaufferie 
située au sous-sol -1.

▪ Equipement des salles de bains : pare-douche, meuble vasque 
avec miroir et bandeau lumineux ou applique, et rangement 
avec tablette de rangement.

▪ Production de chaleur par mise en place d’une chaufferie.
▪ Dans les salles de bains, chauffage porte serviettes.
▪ Commande d’ouverture de la porte principale d’entrée 

d’immeuble, vidéophone et commande d’ouverture par touche 
spéciale déportée. Système de déverrouillage de la porte du hall 
d’entrée par badge Vigik.

▪ Boxes et parkings couverts.
▪ Ascenseurs et monte-charges.
▪ NRA (Nouvelle Règlementation Acoustique).
▪ RE2020.
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

Les projets concurrents dans un rayon de 500 m :
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

Les projets concurrents dans un rayon de 500 m :
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IV. LES LOYERS

Loyers moyens CC observés sur CHALLES-LES-EAUX – source La Cote Immo
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IV. LES LOYERS

Loyers moyens HC observés sur CHALLANS-LES-EAUX – source CLAMEUR
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IV. LES LOYERS

Loyers moyens HC observés sur CHALLANS-LES-EAUX – source STELLA 

Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet et de Laforêt 
ainsi que des données publiques du Ministère de l’économie (DVF-Etalab).
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
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V. CONCLUSION

AVIS FAVORABLE pour cette opération située à proximité du centre-ville et des commodités
(commerces, transports, arrêt de bus, plan d’eau avec des infrastructures de loisirs.

La résidence se compose de petits immeubles bénéficiant d’espaces verts, de
stationnements et d’espaces extérieurs.

A noter la proximité de la résidence avec d’autres immeubles existants et des vis-à-vis
entre les immeubles de la copropriété.



14

VI. L’ENTREPRISE CITYA

▪ Créée à Tours au début des années 90

▪ 200 000 biens confiés en gérance

▪ 1ère entreprise indépendante et 2e acteur du marché français de 
l’administration de biens

▪ Une forte croissance externe et interne

▪ 4 000 collaborateurs en 2021

▪ 200 agences locales dans 150 villes françaises

▪ 98% des biens sont loués 
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VII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITÉ
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VIII. VOTRE CONTACT CITYA DÉVELOPPEMENT

Une équipe à votre service :

L’équipe des Etudes Locatives se tient à votre disposition pour réaliser vos études de marché 
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes 
immobiliers neufs.
Nous pouvons également proposer à vos clients une offre de gestion adaptée à leurs besoins et 
leur transmettre des attestations locatives.
Enfin nos équipes sont à votre disposition pour réaliser vos études de charges.

Contacts :
etudeslocatives@citya.com


