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Le projet est situé a Challes-Les-Eaux dans une commune touristique du département de la Savoie, entre le parc naturel régional du massif des Bauges et le parc naturel régional de la Chartreuse, non loin du lac
du Bourget, et a 6 km au sud-est de Chambéry, accessible par I'autoroute A43 menant aux vallées de la Maurienne, de la Tarentaise ainsi qu’a I'ltalie. Elle compte quelques commerces et services de proximité
(super U, boucherie, boulangeries, supérettes, banques, pharmacies, ...). Le marché se tient chaque vendredi matin dans le centre-ville. C6té pratique, creche, relais Petite Enfance, écoles (de la maternelle au
lycée) viendront faciliter le quotidien. Pour les loisirs, la commune dispose d’équipements culturels (médiatheque, cinéma, salle de spectacles, et de nombreuses associations sportives (basket karate Ies archers

Il ll
w

du Roc Noir, squash, judo, boxe, yoga, ...).
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Le projet comprend la construction d’une résidence de
85 logements.

Notre étude porte sur 42 logements, jusqu’en R+5,
répartis selon les typologies suivantes :

T logi Surface
ypologie moyenne

T2 6 42,8 m2
T3 19 69,4 m2
T4 14 88,3 m2
TS5 3 104,6 m2

PLAN MASSE
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Au sol des pieces principales, carrelage, et revétement stratifié
dans les chambres, les dressings, et les rangements.
Menuiseries extérieures en pvc blanc, ouvrant a la francaise
avec parties fixes selon plans, double vitrage isolant.
Menuiseries coulissantes pour les T4 et attiques, en aluminium,
teinte selon choix de I'architecte.

Volets roulants électriques en pvc ou en aluminium, selon choix
de l'architecte.

Faience murale au droit de la douche ou sur les 3 faces de la
baignoire et son tablier, selon plans. Faience sur 60 cm de haut
au droit du lavabo.

Sur les murs des pieces seches, peinture acrylique mate, coloris
blanc, finition satinée dans les pieces humides.

Distribution d’eau chaude collective réalisée par une chaufferie
située au sous-sol -1.

Equipement des salles de bains : pare-douche, meuble vasque
avec miroir et bandeau lumineux ou applique, et rangement
avec tablette de rangement.

Production de chaleur par mise en place d’'une chaufferie.

Dans les salles de bains, chauffage porte serviettes.
Commande d’ouverture de la porte principale d’entrée
d’'immeuble, vidéophone et commande d’ouverture par touche
spéciale déportée. Systeme de déverrouillage de la porte du hall
d’entrée par badge Vigik.

Boxes et parkings couverts.

Ascenseurs et monte-charges.

NRA (Nouvelle Reglementation Acoustique).

RE2020.



I1l. LA CONCURRENCE

Les projets concurrents dans un rayon de 500 m :
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I1l. LA CONCURRENCE

Les projets concurrents dans un rayon de 500 m :

. Noml
Raison sociale Opération Projet EP Ville Livraison v Surface (m”) ombre Proximité
logements

08/2023 : Le projet est en stand-by. 09/2020 : Suite au dépdt du pc
n*07306420G1010, le programme comprendra 65 logements collectifs.
CARRERE L'Escale - Logements collectifs 07/2019 : Carrére projette de réaliser le programme "L'Escale ", a Challes-les- 73190 Challes-les-Eaux 2026 4612 65 124 m
Eaux, avenue des Thermes, chemin du sous Bois et Montée du Chateau. Il sera
comp

11/2022 : Développement Industriel Et Financier De La Région Rhdne Alpes -

DEVELOPPEMENT INDUSTRIEL ET FINANCIER Logements collectifs - Thermes D.E.F.I. SAS va réaliser 50 logements collectifs, a Challes-Les-Eaux, 107 avenue 73190 Challes-Les-Eaux 2024/2025 3096 50 124 m

DE LA REGION des Thermes.
07/2022 : Le projet est en stand-by. 07/2020 : Armanet et Pellissier
ARMANET ET PELLISSIER PROMOTION Domaine de Beauvoir -Logements collectifs | omotion (SCCV Domaine de Beauvoir) projette de réaliser le programme 4, Challes-les-Eaux 1er semestre 2025 4555 62 442 m

"Domaine de Beauvoir”, a Challes-les-Eaux, rue Jean Moulin. Il sera composé
de 62 logements collectifs.

02/2022 : Le projet est en stand-by suite @ un recours sur le permis de
PIERREVAL PROMOTION Logements collectifs - Denarie construire. 12/2020 : Pierreval Promotion (SCCV Challes Denarie) projette de 73190 Challes-les-Eaux Fin 2023/2024 1823 27 207 m
réaliser 27 logements collectifs, a Challes-les-Eaux, 181 rue Joseph Denarie.

04/2022 : Développement Industriel et Financier de la Région Rhéne Alpes
Logements collectifs - Thermes va réaliser 15 logements collectifs, 3 Challes-les-Eaux. 41 avenue des 73190 Challes-les-Eaux ler semestre 2024 1139 15 64 m
Thermes.

DEVELOPPEMENT INDUSTRIEL ET FINAMCIER
DE LA REGION

Source : Explore
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Loyers moyens CC observés sur CHALLES-LES-EAUX — source La Cote Immo

\

Prix de location au m?
Avenue Louis Domenget

(Saint-Jeoire-Prieuré)

(Données Logic-Immio jarvier 2024)

Prix moyen au m? 14 €
]

Prix bas:9 £ Prix haut: 18 £€

N'oubliez pas, le prix dépend aussi de son état! \/\
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Loyers moyens HC observés sur CHALLANS-LES-EAUX — source CLAMEUR

T‘,’DE‘ Prix/m? HC Durée du bail lombre ¢ fér '/—'\\
1 f o 2 N\
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PRIX DUREE

116 ~ 11,46 €/m? HC ~* 5,0 ans

Mombre de références Loyer HC médian au m? Durée meédiane de ba



IV. LES LOYERS

Challes-les-Eaux

prix moyen : 11,88 € [ m?
prix min. : 6,10 € [ m?
prixmax. :27,23 € [ m?

prixmoyen t1 :12 € [ m?
prixmoyen t2 :12 € [ m?
prixmoyen t3 : 1€ [ m?
prix moyen t4 :8 € [ m?
~__ prixmoyen t5+:8 € [ m?

'~ surface moyenne : 59,36 m? {
nombre de biens : 37

= h

Integrat/on des données métiers de C)tya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet et de Laforét
ainsi que des données publiques du Ministére de 'économie (DVF-Etalab).
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IV. LES LOYERS

IMMOBILIER , . .
) = Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage PINEL: A valeur: 14,03
DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS

LOYER LOYER
paronD [ marcHE He| Lover  |LOYERTOTALY, er/| MEUBLE |Loyer/

PINEL HC * HORS PARKING Hclm':f:gm M? TOTAL HC W
PARKING ' PARKING

Type | Etage Expo | Habitable| Balcon | Terrasse | Pondérée | Garage

A301 T3 R+3 MN/ESS 69,41 8,51 73,67 1 992 £ 730 £ BD € Bl1D € | 117 80 € | 124
As02 T3 R+3 5 69,98 7,83 73,90 1 995 € 730 £ BD € Bl1D€ | 116 860 € | 123
ASD5 T3 R+3 5/0 B2,69 183 70,69 1 962 € 720 £ BDE BODE | 128 B50 € | 136
A304 T2 R+3 NSO 41,86 10,53 47,13 1 7127 € 605 £ BD € G685 € | 16,4 735 € | 176
A401 T5 R+4 |MN/E/S/O| 10646 158,92 110,96 1 1354 € 1100 € BD € 1180€ | 111 1230€ | 116
BOO04 TS5 PRDC/R+1 N/S 93,65 15,95 98,15 1 1225€ 950 £ BDE 1030€ | 110 1080€ | 115
BO0S T5 RDC/R=1 NS 113,57 15,64 118,07 1 1424 € 140 € B0 € 1120€ | 958 1170€ | 10,3
B301 T4 R+3 NSESS 85,07 11,13 90,64 1 1157 € B/0 £ BD € 950 € | 11,2 1000€ | 118
B302 T3 R+3 5 70,93 7,41 74,64 1 994 £ 730 £ BD € BlD€ | 114 860 € | 121
B303 T3 R+3 NS b7, 71 7,27 71,35 1 970 £ 725 € BDE BOS€ | 119 B55€ | 126
B401 T4 R+4 |NJE/S/O 93 125,93 97,50 1 1217 € 910 £ BD € 990 € | 106 1040€ | 112
C201 T4 R+2 N/ESS 00,72 15,36 97,40 1 1229 € BE5 £ BD € 965 € | 106 1015€ | 11,2
C205 T3 R+2 T 75,27 1427 82,41 1 1075€ 7A0 £ BDE B200€ | 10,9 B70€ | 116
€301 T3 R+3 N/ESS 71,7 13,36 78,38 1 1033 € 730 € B0 € BlD € | 11,3 860 € | 120
C303 T3 R+3 NSS 75,27 14,27 8241 1 1075€ Al £ BD € B200€ | 10,8 870 € | 116
C4a01 T4 R+d |N/EfSfO| 8095 118,52 85,45 1 1102 € 890 £ BDE 970 € | 120 1020€ | 126
D301 T3 R+3 MNJESS 769 893 81,37 1 1061 € JAD £ BDE B200 € | 10,7 870 € | 11,3
D302 T2 R+3 5 41,7 7,57 45,49 1 714 € B00 £ BD € 6O € | 16,3 730 € | 175
D303 T3 R+3 5f0 69,81 8,6 74,11 1 998 € 730 £ BD € Bl1D€ | 116 860 € | 123
D304 T3 R+3 WO B41,68 10,07 69,72 1 948 € 720 £ BDE BODE | 124 B50€ | 13,1
D401 T3 R+d N/ESS 72,08 15,14 78,66 1 1037 € 730 £ BD € BlD€ | 11,2 860 € | 118

* Plafond communiqué a titre indicatif



IV. LES LOYERS

IMMOBILIER , . .
» Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage PINEL: A valeur: 14,03
DESIGMNATION SURFACES PARKING LOYERS
LOYER LOYER TOTAL LOYER

Habitable Terrasse | Pondérée | Garage PLAFOND MARCHE HC LOYER HC PARKING MEUBLE

PINEL HC * HORS PARKING INCLUS TOTAL HC

PARKING PARKING
D402 T2 R+d 3 4177 1599 46,27 1 T20 € 610 € EDE 600 € | 16,5 740 € | 17,7
D403 T4 R+ M50 8747 34,02 91,97 1 1174 € 880 £ B0 £ 900 € | 11,0 1010€ | 115
D501 T4 R+5 MN/ESS/ O 73,1 100,04 83,60 1 1090 € 885 £ B0 £ 965€ | 12,2 1015€ | 12.B
E301 T3 R+3 MN/ESS 7285 976 77,73 1 1025€ JI5 £ B0 £ BO5€ | 111 B55€ | 117
E302 T2 R+3 S 4231 8.6 46,61 1 725 € 600 £ EDE 680 € | 16,1 T30 € | 17,3
E303 T3 R+3 WFET L] 65,34 913 69,91 1 951 € J20 £ B0 E BDOE | 122 B50€ | 130
E401 T3 R+d M/ESS 72,85 976 71,73 1 1025 € T30 € B0 £ Blo€ | 11,1 BeDE€ | 118
E402 T2 R+d 3 4231 86 46,61 1 725 € 600 € B0 £ 6BO € | 16,1 J30€ | 17,3
E403 T2 R+d WFET(a] 65,34 9,13 69,91 1 §51 € 720 € RS BOOE | 12,2 B50 € | 12,0
ESD] T4 R+5 M/ESS/0 84495 101,46 89,45 1 1142 € Bo0 £ EDE 970€ | 114 1020€ | 120
Fl02 T4 R+1 M/ESS 93,12 48 35 97,62 1 1218€ 900 £ BDE 980 € | 105 1030€ | 111
F201 T2 R+2 M 46,65 6,01 49,70 1 752 € 615 € EDE 605 € | 145 745 € | 16,0
F202 T4 R+2 M/ESS 93,12 46,25 101,12 1 1262 € 900 € B0 £ 980 € | 10,5 1030€ | 11,1
F203 T2 R+2 5 62,67 18,96 T0,67 1 961 € 720 € RS BOOE | 12,8 B5OE | 126
F204 T4 R+2 MSS0 B7.74 15,28 95,38 1 1204 € BIS £ B0 £ 955 € | 10,9 1005€ | 115
F301 T3 R+3 M/E 69,36 16,36 73,86 1 904 € J3DE BDE Blo€ | 11,7 BeD€ | 124
F302 T4 R+3 ESS 85,87 19 16,58 93,87 1 1185€ BE0 £ EDE 960 € | 11,2 1010€ | 118
F303 T4 R+3 M50 E7.9 15,28 95,54 1 1206 € 880 £ B0 £ 900 € | 105 1010€ | 115
F401 T4 R+d M/ESS 103 65,59 107,50 1 1327 € 20 € B0 £ 1000 € 9,7 1050€ | 10,2
F402 T4 R+d M50 83,97 21,73 91,97 1 1174 € B/5€ RS §955€ | 114 1005€ | 12,0
F501 T3 R+5 |MN/E/S/O| 6408 91,75 68,58 1 942 € 760 £ EDE B4D€ | 131 Ba0€ | 138

* Plafond communiqué a titre indicatif
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pour cette opération située a proximité du centre-ville et des commodités
(commerces, transports, arrét de bus, plan d’eau avec des infrastructures de loisirs.

La résidence se compose de petits immeubles bénéficiant d’espaces verts, de
stationnements et d’espaces extérieurs.

A noter la proximité de la résidence avec d’autres immeubles existants et des vis-a-vis
entre les immeubles de la copropriété.
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Créée a Tours au début des années 90

200 000 biens confiés en gérance

1ée entreprise indépendante et 2¢ acteur du marché francais de

I'administration de biens

Une forte croissance externe et interne

4 000 collaborateurs en 2021

200 agences locales dans 150 villes francaises

98% des biens sont loués

¢ Nancy

EaStr Iy
Alencon -4 Lingolsheim trasboure
> Chart

Rennes: .
* Lavalw 3'Le Mans OrLgans
Blois AT i v ulhouse
Angers® Saumur i
2 b, )
ZNantes  chifon _ ,
Cholet Chag;auroux

3 Tours Dijon«3* Besa_n‘gon
Bogrrges 2

= #Nevers o chalon sur Saone
Poitiers
P “®Le Blanc

wNiort V}EEV Bourgen-Bresse
Saintes Guéret Renaison Villefranchege
L A Riom‘z‘ T oo Newilew s
- Angoul,%me Clermont-s _ Roanne LV"“‘Sm?"LdeT bertuill
5 Ferrand St Chamond s cheruyc:%m%gem‘ z
Périgueux i WVOironry

Coutras Ferg *Tulle Firminy % & Grenoble

. FLibourne - St Marcellin
PBordeaux ., Brive

*Talence  Bergerac Gapes

Maconw

.
Limoges

demggan M wﬁen h?rangew wCarpentras
» ontaubanw wAlbi _Nimes %Avignon | e cannets,
Anglet & Montpellie‘r:::do a0 Aixen-Pce Z

Biarritzg 3 Clt-U'Héraults P gorre Istres e st victoret
o rouousely e Migggicer RN

87 ‘v Port de Bouc s Frejus
‘Carcassonne Marseille
Pamiers®



>

CITYA VIl. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE

g/)éueloppement

| IMMOBILIER |

CﬁA CITYA GENERALE IMMOBILIERE

GENERALE IMMOBILIERE

173avis 40 avis

& Voir sur la carte

R, 0479960666 Contacter

Directrice: Caroline Pillet

w,/ cpillet@citya.com

Lundi Sh - 19h
Mardi 9h - 19h
Mercredi 9h - 19h
Jeudi Sh - 19h
Vendredi 9h - 19h
Samedi Sh-12h/14h-18h
Dimanche Ferme

15
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L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et
leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

etudeslocatives@citya.com

W Thomas PETIT

Responsable Développement 6 o
ITYA Deux Savoie - Ain ' "..»‘ .‘
G JRRPeS—— (petit@citya.com o & - "W

m Port: 06 38 36 08 87 “>



