
ETUDE LOCATIVE

CITYA IMMOBILIER – AOUT 2025

CŒUR ATLANTIQUE
Rue Jean Moulin – 56 270 PLOEMEUR

Livraison : T2 2027
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I. LA VILLE

Source :
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II. LE PROJET

Le projet est situé dans le Morbihan, à Ploemeur commune limitrophe de Larmor-Plage et de Lorient, qui bénéficie de toutes les commodités (commerces de proximité, cabinets médicaux 
à 3 min*, commerces variés, supermarchés, restaurants, banques, dans un rayon de 10 min*),  d’infrastructures scolaires (primaire à 8 min*, collège à 3 min**), et de loisirs (piscine, 
berges de l’étang de Ter à 5 min*, bibliothèque à 3 min**, complexe sportif, tennis, stade, à 5 min**, plages à 8 min***). Proche des établissements d’études supérieures de Lorient
(Sup Affaires, à 4 min***, campus St-Maudé, ENSIBS, IUT à 7 min***), et du centre hospitalier (à 15 min***) également desservis par le bus. Desserte : arrêt de bus (37-109) 
« Océanis » -135-FIL4-T4) à 3 min*, desservant le centre ville, la gare TER/TGV de Lorient (à 15 min***), aéroport de Lorient et accès à la N165 (à 15 min***).         
*à pied-**à vélo ou trottinette-***en voiture
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II. LE PROJET

Le projet est composé de 56 logements
répartis sur 2 bâtiments en R+2+Attique,
sur un sous-sol à usage de parking.

Notre étude porte sur 28 logements,
répartis selon les typologies suivantes :
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III. LES LOYERS
Loyers moyens CC observés sur PLOEMEUR – source Se Loger
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III. LES LOYERS

Loyers moyens HC observés sur PLOEMEUR – source CLAMEUR
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III. LES LOYERS
Loyers moyens HC observés sur PLOEMEUR – source STELLA 

Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforêt et Le Bon Agent 
ainsi que des données publiques du Ministère de l’économie (DVF-Etalab).
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III. LES LOYERS
Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

* Plafond communiqué à titre indicatif
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III. LES LOYERS
Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

* Plafond communiqué à titre indicatif
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IV. CONCLUSION

AVIS FAVORABLE pour ce programme,
Ploemeur séduit par son environnement littoral, ses plages, sentiers côtiers, espaces
verts et patrimoine naturel, tout en bénéficiant de la proximité de Lorient pour les
commodités, l’emploi et les infrastructures
Possibilité de louer en longue durée, ou de profiter de la forte attractivité
touristique pour faire de la location saisonnière, particulièrement dans les quartiers
littoraux.
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V. L’ENTREPRISE CITYA

▪ Créée à Tours au début des années 90

▪ 204 000 biens confiés en gérance

▪ 1ère entreprise indépendante et 2e acteur du marché français de 
l’administration de biens

▪ Une forte croissance externe et interne

▪ 4 500 collaborateurs en 2024

▪ 250 agences locales dans 200 villes françaises

▪ 98% des biens sont loués 



12

VI. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE
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VII. VOTRE CONTACT CITYA DÉVELOPPEMENT

Une équipe à votre service :

L’équipe des Etudes Locatives se tient à votre disposition pour réaliser vos études de marché 
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes 
immobiliers neufs.
Nous pouvons également proposer à vos clients une offre de gestion adaptée à leurs besoins et 
leur transmettre des attestations locatives.
Enfin nos équipes sont à votre disposition pour réaliser vos études de charges.

Contacts :
etudeslocatives@citya.com


