ETUDE LOCATIVE
EN NU ET EN MEUBLE

3300 AVENUE PRINCE RAINIER Il MONACO
06240 BEAUSOLEIL

Date de livraison prévisionnelle : T2 2026
Pinel A: 14,03 €

Promoteur : VINCI IMMOBILIER

Etude L159850
(Validée JUIN 06/2024)
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| - Les indicateurs
Région

" PROVENCE-ALPES-COTES D’AZUR

6 5,052

départements millions d’habitants

Provence-Alpes-Co6te-D'azur est une région du Sud-est de la France, bordée au Nord par la région Auvergne-
Rhéne-Alpes et a 'Ouest par la région Occitanie, le Rhéne formant la limite régionale. Prés de 9 habitants sur 10
résident dans une des 13 grandes aires urbaines. A elles seules, les agglomérations de Marseille, Nice, Toulon et
Avignon concentrent 78% de la population régionale.

En matiére de logement, PACA compte moins de propriétaires que dans le reste de la France, mais davantage de
résidences secondaires, la région étant attractive pour la villégiature. Elle est la région la plus chére aprés lile-de-
France sur le plan immobilier.

Logement

Résidences

Logements :
secondaires

vacants 18%,

Propriétaires

Résidences occupants
principales

45%

Locataires

L74%

Revenus

Taux de chdbmage
France : 10,00 %

14,2 %

Nb de ménages fiscaux 2 245 875
Médiane du revenu 21 350 €

Taux de pauvreté 17,3 %
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Les indicateurs Ville

BEAUSOLEIL

La population

P : Variation annuelle moyenne
habitant = 9
(1) 13153 habitants -06% 405014 42020

Le logement

000 61,9 % Résidences principales

SDS 10 002 Logements 37,9 % Résidences secondaires

0,2 % Logements vacants

Répartition selon le nb de pieces
1 piece 13,8 %
2 pieces 31,0%
3 pieces 36,8 %
4 pieces 14,2 %
2% 44,2 %  Propriétaires

Maison _ Appartements 53,2 % Locataires

11,3 %  Dans le parc social

L'emploi et les revenus
Population de 15 a 64 ans par type d'activité
70,1% actifs <L g

7.0 % chémeurs 2 202 22 510 €

Emplois dans la zone Médiane du revenu

5,1 % retraités

3
paos Sources : Foncia - INSEE



Le projet
et ses services

BEAUSOLEIL

Wiy,

Services

@ Commerces

© tuucsiion
° Loksirs
0 Restauration
o Santé
[ %] © Mepto: © CpenSrestiics
R 7\ ‘ -} . -
\441 Commerces (323 | Education \451 Loisirs

Carrefour City 422 m Ecole du Parc sg6m (P Parc 1nsm

A Roca SEEm International University of ...  SBEm @ Parc Grima 132 m

Epicerie 780 m Académie de Danse Princes.. 202m () Sport 330m

(1] o
(2] (7]
© casino 778m @) Lycée Technique et Hatelier E88m (B Sport 303 m
0 o
o ©

Utile 821m Ecole de la Condamine g56m @ Sport 355m

| R . 7 N\ " Bruit
\42' Restauration \48) Santeé
{11 Quartier plut6t bruyant @
\ : A cette adresse, le niveau de bruit est estimé a 65 dB
() Bamboou szam €)) Pharmacie 357 m
Niveaux de bruit
() ApéroPizzaetc. g35m (2 Pharmacie des Moneghett| 3BE m
10db  25db 40db 55 db 70 db 85 db 110 db
653 i 390 m
© Sweet Therapy m @ Fondation Hector Ott T Sience Troe fort
Murmure Conversation normale Ambulance
&) Forgi's G681 m @ Pharmacie 400 m 25 db 60 db 97 db
Réfrigérateur Mixeur
. L. L. R R 40 db 80 db
@ LaChaumiére 84 m @ Clinique vétérinaire Athéna  £0&m
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Le projet et
ses services

BEAUSOLEIL

Accessibilité
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Transport public «w
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ANALYSE EN NU
Les références Foncia

BEAUSOLEIL
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Les comparables
BEAUSOLEIL

Données actuelles

Nombre de biens en fonction du nombre de piéces

1 piéce 20
——
2 piéces 27
3 piéces 26
4 pieces 7
-

Volume
5 + piéces 2
-
@ Annonces

Loyer HC par nombre de piéces

35K €
3KE

25K €

K€

15K € .
1K € .

Valeurs 500 €
Pieces 1 2 3 a 5+

@ Annonces Fourchette de prix

Durée de publication en fonction de la typologie

200 jours
150 jours
100 jours
50 jours
= .
Ecoulement i : . .
Pieces 1 2 3 a4 5+
@ Annonces Fourchette de durée de publication

Les données PRICE HUBBLE sont issues d'une analyse statistique réalisées par des algorithmes
informatiques. Les résultats obtenus sont indiqués a un instant précis, selon les critéres établis par les
outils dédiés. Il se peut que le périmétre de I'étude ne soit pas assez précis pour rendre un résultat
fiable. Les informations PRICE HUBBLE sont une source d'informations mais ne peuvent étre retenues
comme seul indice.
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Indicateurs ville

BEAUSOLEIL

La population

o o . Variation annuelle moyenne
habitants - 9
Ry 13193 hebitants - 0.6 % 014 a 2020

Groupes d'age

Groupe d'age le plus représenté  Au cours des 5 derniéres années

40 - 54 +0.5%

Age

0-17 18,3%
18 - 24 7,9%
25-39 17,5%
40 - 54 D 24,4%
55 - 64 13,0%
65+ 19,0%

Catégorie socio-professionnelle

Categorie socio-professionnelle la plus représentée

Employés

Agriculteurs exploitants

0,1%
Artisans, Commergants, Chefs d'entreprise
2,7%
Cadres et Professions intellectuelles supérieures
6,2%
Professions intermédiaires
12,4%
Employés
G 235%
Quvriers
15,3%
Retraités
23,2%
Autres sans activité professionnelle
16,7%

page 8 Sources : INSEE et PRICE HUBBLE



ANALYSE EN NU ET MEUBLE
NOTRE PROPOSITION

3300 AVENUE PRINCE
RAINIER 1l MONACO

06240 BEAUSOLEIL

SYNTHESE DE L’ANALYSE EN NU

Loyer moyen

Tvoologie Surface Loyer moyen Surface PROJETE DATE
ypolog moyenne estimé ANNEE N moyenne DE LIVRAISON
PREVISIONNELLE
T2 41 m2 1150 € 45 m2 1190 €
T3 66 m? 1600 € 59 m? 1820 €

L’AVIS DE FONCIA IMMO NEUF

La commune jouit d’'une forte attractivité de par sa situation géographique, a proximité de Monaco, et
de par son cadre de vie. Elle profite aussi des activités touristiques (notamment I'hétellerie) grace a
sa proximité avec la principauté monégasque. Du point de vue transport, elle bénéficie d’'un réseau
de bus ainsi qu’une liaison en TER, gare de Monaco, vers Nice et Vintimille toutes les demi-heures,
d'un aller-retour en TER Intervilles vers Marseille et Menton, et des trains Thello vers Marseille et
Milan. De plus elle posséde un héliport et I'’Aéroport le plus proche est celui de Nice.

Le parc immobilier sur la commune a été estimé a 10 002 de logements en 2020. il se compose de
62 % de résidences principales, 38 % de résidences secondaires ou occasionnels et seulement
0,2 % de logements vacants. Compte tenu d’une configuration géographique limitant les espaces
disponibles, le marché immobilier affiche un déséquilibre entre une offre insuffisante et une
demande importante, qui tend a accroitre le niveau des prix, largement au-dela des limites
compatibles avec les budgets des actifs locaux. La demande locative est forte due a une rareté de
I'offre dans le neuf et la proximité de Monaco important bassin d’emplois. Le programme se situe a
proximité du cceur de ville et de la frontiere avec Monaco.
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EXPERTISE LOCATIVE

VILLA LUCET / VINCI IMMOBILIER / BEAUSOLEIL
Livraison : 2026 T2

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

= % 5 Surfaces annexes o g -5 g E ) S
o £ o 8 8 5 E 88 t 3 Sg 8o 5 g plafonnée
2 421 nO » -

M| Al01 A 2 44,17 (1) 7,96 1010,00 € 120,00 € 1 130,00 € 25,58 3,98 48,15 736,21 €
M| A102 A 2 45,79 1) 5,52 1 065,00 € 120,00 € 1 185,00 € 25,88 2,76 48,55 742,33 €
M | A103 A 2 35,84 (1) 9,90 905,00 € 120,00 € 1 025,00 € 28,60 4,95 40,79 669,77 €
M| A105 A 2 41,82 1) 14,28 1 005,00 € 120,00 € 1 125,00 € 26,90 7,14 48,96 748,60 €
M| A106 A 2 49,54 1) 30,35 1 130,00 € 120,00 € 1 250,00 € 25,23 4,50 54,04 796,01 €
M| A201 A 3 45,53 1) 25,42 1 070,00 € 120,00 € 1 190,00 € 26,14 4,50 50,03 757,85 &
M| A202 A 3 46,09 1) 5,52 1 075,00 € 120,00 € 1 195,00 € 25,93 2,76 48,85 746,92 €
M | A203 A 3 35,84 Q) 9,90 910,00 € 120,00 € 1 030,00 € 28,74 4,95 40,79 669,77 €
M| A301 A 4 46,42 Q) 159,7 1 205,00 € 120,00 € 1 325,00 € 28,54 4,50 50,92 764,31 €

Moyenne: 43,45 | 1041,67€ | 12000¢ | 116167¢€

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond Iégal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a 'encadrement des loyers.

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.

Dossier numero 159850 - Etude réalisée le 18/06/2024 Page 1/4
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CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

EXPERTISE LOCATIVE

VILLA LUCET / VINCI IMMOBILIER / BEAUSOLEIL
Livraison : 2026 T2

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03

Surfaces annexes =2 - —
= o > s s o g £ surf
© IS} £ > £ S - c @ gS| oo IS CE S SE yrace Surface |Loyer total
. S IS ] S < [4) © £ a S o QD k=Y o << o 5 S annexe fiscal laf .
o b= b n g I 2 = ° S 9o | 8¢ =0 > 2 9z lafonnée iscale plafonné
il T o o 3 g s | 28| 5¢ S¢ Se &) 8 P
] i} g JQ 1 30 s i —
M| Al04 A 2 52,75 1) 25,12 1 345,00 € 120,00 € 1 465,00 € 27,77 4,50 57,25 827,26 €
M| A204 A 3 52,89 Q) 14,60 1 345,00 € 120,00 € 1 465,00 € 27,70 7,30 60,19 861,32 €
M | A206 A 65,94 (1) 30,73 1 700,00 € 120,00 € 1 820,00 € 27,60 8,00 73,94 995,97 €
Moyenne: 57,19 | 146333€¢ | 12000€ | 158333 | 2769¢€
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond Iégal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a 'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 159850 - Etude réalisée le 18/06/2024 Page 2/4 ==.
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EXPERTISE LOCATIVE

VILLA LUCET / VINCI IMMOBILIER / BEAUSOLEIL

Livraison : 2026 T2

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03
® Surfaces annexes = = =

= L =) Q= 3o IS Ik Surf

8 El B Talel2laslasl | 25 | 28 | & | 2t | |ome|sme oo

b= n= 3 2 = 5 < go | &g S 2 b g 23 lafornee | fiscale plafonné

o I o o 8 S 5 | 8|58 35 as g 3 .

2 4= 1 O & -
o | A205 A 34 | 7885 | 35,43 | 105,6 1940,00€ | 120,00€ | 2060,00€ 26,13 8,00 86,85 | 1121,23€
Moyenne: | 78,85 | 1940,00€ | 12000€ | 2060,00€ 26,13 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :

- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertis¢ FONCIA dans la limite du plafond Iégal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a 'encadrement des loyers.

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.

Dossier numero 159850 - Etude réalisée le 18/06/2024
Page 3/4
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EXPERTISE LOCATIVE

VILLA LUCET / VINCI IMMOBILIER / BEAUSOLEIL
Livraison : 2026 T2

Caractéristiques de I’expertise

GARANTIE D’OCCUPATION

M Lot soumis & Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés et d’absence de locataire (carence et vacance locatives sous
certaines conditions — cf. mandat Garantie Totale)
La garantie d’occupation est accordée sur la location d’'un logement et de son stationnement dans le cadre d’un bail unique. Le bénéfice de cette garantie sera

donc inexécutable dans le cas d’une location conclue avec 2 baux distincts, I'un pour 'appartement et I'autre pour le parking.

[ Lot non soumis a Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés (cf. mandat Prévoyance)
Liste des lots non soumis a la garantie d'occupation FONCIA :

Loyers Parkings

Loyer Parking

(1) EL023115 - 1 Parking sous-sol 120,00 €

COMMENTAIRES

Etude réalisée par le pdle Expertises locatives FONCIA
Validée par le Comité d’engagement FONCIA, en accord avec I'agence Foncia Nice.

Dossier numero 159850 - Etude réalisée le 18/06/2024 Page 4/4 dh
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EXPERTISE LOCATIVE MEUBLEE

VILLA LUCET / VINCI IMMOBILIER / BEAUSOLEIL
Livraison : 2026 T2

2 piéces

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA EN MEUBLE

. o . Surfaces annexes o o - 5 =B
ol 5 | £ | & |<8| £ | o]l sl e| 8 |es|ss Teg o< S ot
S g |40 | 38| F | 5|5 | 2| ¢ |85l £7E &% 2 28
(@] i} g gee] (/3) » — | —
M | Al01 A 2 44,17 1) 7,96 1110,00 € 120,00 € 1230,00 € 27,85
M | A102 A 2 45,79 1) 5,52 1165,00 € 120,00 € 1285,00 € 28,06
M | A103 A 2 35,84 1) 9,90 1 005,00 € 120,00 € 1125,00 € 31,39
M | Al05 A 2 41,82 1) 14,28 1105,00 € 120,00 € 1225,00 € 29,29
M | Al06 A 2 49,54 1) 30,35 1230,00 € 120,00 € 1350,00 € 27,25
M | A201 A 3 45,53 1) 25,42 1170,00 € 120,00 € 1290,00 € 28,33
M | A202 A 3 46,09 1) 5,52 1175,00 € 120,00 € 1295,00 € 28,10
M | A203 A 3 35,84 1) 9,90 1 010,00 € 120,00 € 1130,00 € 31,53
M | A301 A 4 46,42 1) 159,7 1305,00 € 120,00 € 1425,00 € 30,70
Moyenne: 43,45 1141,67 € 120,00 € 1261,67 € 29,17 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond au loyer expertisé FONCIA (parking inclus).

IMPORTANT : Les valeurs locatives ont été établies en fonction d'un niveau d'ameublement neuf et correspondant aux standards actuels.

Dossier numero 159850 - Etude réalisée le 18/06/2024 dh
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VILLA LUCET / VINCI IMMOBILIER / BEAUSOLEIL
Livraison : 2026 T2

3 piéces

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA EN MEUBLE

® Surfaces annexes = =
: 5 © = 2 €,2 3o 5 5
ol 5 | £ | 8 |s€8| £ | el 5| 2| 8 |58y 552 5 = 55
of - 3 i | a8 | ® | 2| 2| 2| & |38 &8 S8% S g g3
3 £ & | 8|38 5| 5 |%g|s¢ g = 8= 5 3
] i} g J80 1 30 — = —
M | Al04 A 2 52,75 Q) 25,12 1 445,00 € 120,00 € 1 565,00 € 29,67
M | A204 A 3 52,89 Q) 14,60 1 495,00 € 120,00 € 1615,00 € 30,54
M | A206 A 3 65,94 (1) 30,73 1 850,00 € 120,00 € 1 970,00 € 29,88

Moyenne: 57,19 1596,67 € 120,00 € 1716,67 € 30,03 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond au loyer expertisé FONCIA (parking inclus).

IMPORTANT : Les valeurs locatives ont été établies en fonction d'un niveau d'ameublement neuf et correspondant aux standards actuels.

Dossier numero 159850 - Etude réalisée le 18/06/2024 Page 2/4 ] ‘ .
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EXPERTISE LOCATIVE MEUBLEE

| ﬁ VILLA LUCET / VINCI IMMOBILIER / BEAUSOLEIL
B Livraison : 2026 T2

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA EN MEUBLE
® Surfaces annexes = =
5 ) 5| B £,2 32 S 5
ol 5 | £ | 8 |s€8| £ | el 5| 2| 8 |58y 552 5 = 55
o T | & | v |28 & | &|s5| 5| & |8:z|¢ts 578 58 g 53
M | A205 A 3/4 78,85 Q) 35,43 | 105,6 2 090,00 € 120,00 € 2210,00 € 28,03
Moyenne: 78,85 2090,00 € 120,00 € 2210,00 € 28,03 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond au loyer expertisé FONCIA (parking inclus).

IMPORTANT : Les valeurs locatives ont été établies en fonction d'un niveau d'ameublement neuf et correspondant aux standards actuels.

Dossier numero 159850 - Etude réalisée le 18/06/2024 Page 3/4 ==.
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EXPERTISE LOCATIVE MEUBLEE

VILLA LUCET / VINCI IMMOBILIER / BEAUSOLEIL

Ry~ W g e - Livraison : 2026 T2
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Caractéristiques de I’expertise

GARANTIE D’OCCUPATION

M Lot soumis & Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés et d’absence de locataire (carence et vacance locatives sous
certaines conditions — cf. mandat Garantie Totale)

La garantie d’occupation est accordée sur la location d’'un logement et de son stationnement dans le cadre d’un bail unique. Le bénéfice de cette garantie sera
donc inexécutable dans le cas d’une location conclue avec 2 baux distincts, I'un pour 'appartement et I'autre pour le parking.

[ Lot non soumis a Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés (cf. mandat Prévoyance)
Liste des lots non soumis a la garantie d'occupation FONCIA :

Loyers Parkings

Loyer Parking

(1) |ELM023116 - 1 Parking sous-sol 120,00 €

COMMENTAIRES

Etude réalisée par le pble Expertises locatives FONCIA
Validée par le Comité d’engagement FONCIA, en accord avec I'agence Foncia Nice.
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VOTRE AGENCE FONCIA

FONCIA NICE

A1)

LODGIS

FONCIA IMMO NEUF
@gos| N°1

de la gestion locative
dans le neuf

@ .5 100 000
logements confiés

en gestion locative

FONCIA
+ de 500

agences

+¢¢ 350 000

biens en gestion
locative

Document non contractuel - FONCIA - SA au capital de 54 189 955,20 €

Commerce et des Sociét.. .

60

Collaborateurs a votre
service

+ de 700

Contrat de location
signés par mois

VOTRE CONTACT FONCIA

Laurence FERON
Tél : 06 40 97 48 57
laurence.feron@foncia.com

+de 7 500

Appartements
proposés

+de 6 500

Propriétaires

ooml 4500 000

DD,DD logements étudiés
et garantis

+qe 7 000

copropriété neuves
mises en fonction
pour 350 000 client-e's

+de 2 Millions

| \\ de clientes et clients

foncia.com

2 millions de visites
par mois

~ renue Le Brun, 92160 Antony, immatriculée au Registre du
cieer oo 2OUS le numéro 424 641 066
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