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10, rue du Bon Pasteur
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CLERMONT-FERRAND - La maison du Bon Pasteur Monument Historique

Clermont-Ferrand,
un territoire d'équilibre
et de progres

Exactement au centre de la France, au cceur de la Tre région
industrielle - Auvergne-Rhone-Alpes,
la métropole de Clermont-Ferrand parvient & conjuguer l'attractivité

d'un territoire entreprenant et innovant avec une qualité de vie rare,

portée par un environnement naturel exceptionnel, aux portes de

la Chaine des Puys, classée au patrimoine mondial de 'UNESCO.

Elle a su batir un tissu économique dense et dynamique comptant,

aux cotés de grands groupes industriels, des PME pointues et des
startups audacieuses dans les biotechnologies, la mécanique...

Elle est aussi terre de création et de culture, avec notamment le plus
grand festival de court-métrage au monde. Les étudiants ne s'y sont

pas trompés. lls sont toujours plus nombreux a la choisir.

Clermont-Ferrand
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L'essentiel

- Emay
Démographie

—

297 677
habitants

Clermont Métropole

147 751 habitants
Ville
+ 3,5 % en 6 ans

46 % de la
population
a moins de 30 ans

Clermont-Ferrand

Economie

1 région
industrielle de France

165 500 emplois

Clermont Métropole

22 000
entreprises

Clermont Métropole

Territoire
Labellisé

French Tech
reconduit jusqu'a fin 2025

Attractivité

1 destination

en Europe pour visiter la
chaine des Puys et ses 80
volcans

palmarés Le Monde 2024

9¢cville
la plus attractive de
France

Meilleurtaux et Meteojob 2024

Festival International du
Court-Métrage :

1" au monde

173 000 spectateurs

4 000 professionnels

11 M€ de retombées éco

29 min de Vichy

en train

1h50 de Lyon

en voiture

3h26 de Paris

en train

Moins de 4h
de Bordeaux,
Montpellier, Genéve
en voiture

Monument Historique

Enseignement T\

42 500 étudiants

8eville

étudiante de France
classement Le Parisien
Etudiant - catégorie villes de
plus de 40 000 habitants

7 325 employés
en recherche-
développement

4 centres internationaux
de recherche

Auvergne
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Accessibilité
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CLERMONT-FERRAND - La maison du Bon Pasteur

Entreprises du territoire

Des marques emblématiques

P b,
HERMES
PARIS

821 salariés
Eau minérale

N
_g “\MICHELIN

9 000 salariés

(4 500 cadres)
Leader mondial du
pneumatique

BACACIER

By Kingspan

280 salariés
Maroquinerie de luxe

201 salariés
Boulangerie industrielle

130 salariés
Leader frangais de I'habillage
métallique des batiments

Economie

Monument Historique

Des poids lourds pour I'emploi

|
B i
Limagrain @ N4 AuBeRT-DUVAL < constellium
de la terre & lo vie TRELLEBORG (ﬁ Ej oo I
.. ' .. 1600 salariés
1570 salariés 572 salariés 2 550 salariés S .
Coopérative agricole Leader mondial Métallurgie Fabrication de produits

en aluminium

des solutions polymeres aéronautique

‘lf .@Théa (@) WALDEN

PHARMA
1300 personnes
Ministere des Armées
Atelier Industriel de
['Aéronautique

800 salariés
Transport
et logistique

443 salariés
Laboratoire spécialisé
en ophtalmologie
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EXCELLENCE AERONAUTIQUE
Centenaire et moteur d'un écosystéme Expertise industrielle sur une filiére hautement stratégique
d’innovation

Le territoire abrite un écosysteme d'entreprises autour de I'aéronautique. Aubert et Duval, fournisseur
A Clermont-Ferrand depuis 130 ans, Michelin a fait stratégique de matériaux et de composants pour I'aéronautique racheté par Safran et Airbus, emploie plus
construire le plus grand campus RDI d'’Auvergne. de 2 500 personnes sur ses sites puydomois. Constellium, qui emploie T 600 personnes sur son site de
3300 personnes y planchent sur les pneumatiques du production & 30 minutes de Clermont-Ferrand, est I'une des deux principales usines de téles aéronautiques
futur - projetd'équiperle futur Roverlunaire dela Nasa... au monde. Autre opérateur de poids : 'atelier industriel d'aéronautique du ministere des Armées (SIAE).

Elle a aussi lancé, avec la région, un plan ambitieux de

200 M€ pour transformer le parc de Cataroux, son site

historique, en quartier dédié & I'innovation verte avec :

* la Manufacture des Talents (formation)

* le Centre des Matériaux Durables

* le PIC, péle d'innovation collaborative bientdt
opérationnel avec le plus grand espace coworking
de France, des Food courts...

Et & I'horizon 2028, un quartier de loisirs et d'échange

émergera, avec le musée de 'Aventure Michelin, la Cité

du Mouvement, une salle de spectacle, un hotel et un

restaurant. |l accueillera jusqu'a 400 000 personnes

par an et 1 000 nouveaux salariés.

ALIMENTATION DE DEMAIN
L'agroalimentaire, une filiéere d’'excellence

Le territoire compte des acteurs d'envergure internationale comme le 1¢ centre de recherche INRAE
de France (1 455 personnes), les entreprises Jacquet, Volvic ou encore le groupe coopératif Limagrain,
4¢ semencier mondial, détenu par 1300 agriculteurs coopérateurs du Puy-de-Dome.

Economie

&
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TECH VERTE MOBILITE
Homologation mondiale pour un car rétrofité 325 M€ pour le nouveau réseau de transports métropolitain
hydrogéne

D'ici fin 2025, le grand projet InspiRe sera achevé :
Créé en 2020, GCK se développe a vitesse grand V autour de I'énergie * deux nouvelles lignes de bus a haut niveau de service (BHNS) dont la ligne B reliant

verte et des solutions de mobilité décarbonée : moteur électrique Royat a l'aéroport

ou & combustion hydrogéne, pile & combustible... Aprés Lempdes, * 20 % de parcours en plus permettant de desservir 90 % des habitants de la métropole
il o ouvert une usine a Cournon, dédiée a la production de véhicules * une fréquence de passage augmentée,

« rétrofités » (autocars et bennes & ordures roulant & I'hydrogene). * de nouveaux parkings relais

Le tout jeune groupe compte déja 270 salariés, dont plus d'une centaine » des aménagements piétons et cyclables

dans le Puy-de-Déme. * des espaces publics repensés, végétalisés

* |a création d'une zone & trafic limité.

TOURISME

o oy 7 . BIOTECHNOLOGIES
25 M€ pour renforcer I'attractivité de Vulcania

Une cinquantaine d’entreprises spécialisées dans les sciences

Apres avoir inauguré le plus grand
planétarium de France, le célébre
parcd'aventure scientifique continue
d'investir dans des nouveautés
chagque année d'ici 2032 : nouvelles
attractions, écolodges thématisés,
réaménagement de la vallée des
spectacles... Moteur d'attractivité
pour le territoire, Vulcania a accueilli
390 000 visiteurs en 2024 et
rapporte, selon ses promoteurs,
45 M€ de retombées économiques
indirectes chaque année.

Projets

du vivant et les biotechnologies

La technopole Biopdle Clermont-Limagne accueille des entreprises pionniéres,
porteuses d'emplois sur le territoire, parmi lesquelles Greentech - leader frangais
de la biotechnologie végétale -, Carbogen Amcis - spécialiste des médicaments
injectables -, ou encore Carbios - reconnue pour sa technologie révolutionnaire de
biorecyclage de plastiques PET. En 2026, Elles seront rejointes par Photosynthese -
actifs végétaux pour la nutrition animale - et Verdot - biomédicaments.

¢

c/ \ X |
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CLERMONT-FERRAND - La maison du Bon Pasteur

Clermont-Ferrand, le coeur de ville se réinvente

InspiRe : 325 M€ d'investissement pour la mobilité
- piétonnisation

- mobilité douce

- végétalisation

- valorisation des espaces commergants

Les Allées du Cardo, entre

Le jardin des Carmes : I'ancien la place Renoux, les rues

parking sous le viaduc se mue Ballainvilliers, Maréchal-Joffre

en lieu de loisirs et I'avenue Vercingétorix
Projets

Réhabilitation du patrimoine :
106 M€ pour la conversion d'édifices

patrimoniaux en lieux de culture modernes

Places Delille et Salford, un
quartier apaisé et revalorisé.
Lieu de connexion et de vie

Monument Historique

Lancienne école des beaux-arts
se mue en centre régional d'art
contemporain, 'H6tel-Dieu

se réinvente en médiathéque
métropolitaine.
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Patrimoine & Art de Vivre

L'iconique cathédrale Le panoramique des Démes La chaine des Puys
Notre-Dame de |'Assomption train a crémaillére et ses 80 volcans,
du Puy-de-Déme classés au Patrimoine Mondial de I'Unesco
“ .m r o2 .

[

Le Festival international Le parc Vulcania Les Thermes de Royat
du court métrqge Unique parc frangais dédié aux volcans, et le centre de bien-étre Royatonic
depuis 1982 & Clermont-Ferrand a la géologie, aux phénomenes naturels

Patrimoine & Art de Vivre

I
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CLERMONT-FERRAND

10, rue du Bon Pasteur
MONUMENT HISTORIQUE

i

Limmeuble
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10
rue du Bon Pasteur

GAMME PRESTIGE

55 du T1au T4

appartements avec jardin et loggia

80% 231500 €

quote-part travaux a partir de

Consulter la grille de prix, I'estimation
locative, les plans et les données fiscales

. o . |
Données chiffrées —)&

Limmeuble



https://www.groupecir.net/newsletters/MARKETING/GRILLE-DE-PRIX_CLERMONT-FERRAND_Maison-du-Bon-Pasteur.pdf

CLERMONT-FERRAND - La maison du Bon Pasteur

Un quartier recherche,
toute I'Gme de la ville

Bienvenue dans le centre historique, un joyau niché sur la butte de Clermont.
Autour de la majestueuse cathédrale gothique en pierre de lave - de Volvic -,
flanez dans ses ruelles chargées d'histoire, bordées de terrasses animées,

de cafés et de restaurants. Furetez chez les antiquaires, découvrez

ses galeries d'art, dénichez des pépites dans les boutiques des iconiques

rues Blaise Pascal, du Port... La rue du Bon Pasteur est a deux pas, au calme.

et d R | ———
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Un hayre de paix
en coeur de ville

e

C'est un monument historique de la ville, bien connu

o aY,

des Montferrandais. Typique de l'architecture locale,
avec ses formes réguliéres, une sobre élégance et bien
sdr la pierre noire de Volvic, omniprésente. Il fut édifié
a partir de 1623 par la Congrégation des Ursulines,
avec pour vocation I'éducation des jeunes filles.

Repris au XIX® siecle par les sceurs de Saint-Joseph,

il prendra le nom de Maison du Bon Pasteur.

Poussez la lourde porte de la Maison, un monde a part

s'ouvre a vous. Un ilot de sérénité, authentique

et précieux, préservé des bruits de la ville, oU la nature
a toute sa place et le temps semble s'étre arrété.

Elle conjugue les atouts d'une architecture fonctionnelle,
pure et le charme d'un édifice patrimonial unique :
plafonds peints et escalier bois classés aux monuments
historiques, cloitre avec galeries, dallages en pierre,

parquets bois, cheminées, moulures ...

Limmeuble
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Un projet de réhabilitation

labellisé CIR

RESTAURATION

g

=]

0

B

©

_C

C:CI§¢

Facades et toitures réhabilitées dans le
respect de l'architecture locale

Rénovation des créneaux et corniches
en pierre de taille
Révision des garde-corps

Menuiseries extérieures rénovées

ou remplacées, dans le respect

de la composition originelle et avec

des performances thermiques conformes
a la réglementation en vigueur

Parties communes et cages d'escalier
décorées par un architecte d'intérieur.

Espaces intérieurs restaurés avec une
sélection rigoureuse des matériaux pour
les sols, murs, menuiseries, cheminées,
réseaux (électricité, plomberie, VMC...)

Eléments patrimoniaux conservés et
restaurés

EQUIPEMENT

Af

=
(2

)

Cuisines : aménagement de
meubles hauts et bas, plans de
travail, plagues a induction et
hottes

Salles de bains : intégration
de meubles vasques, placards
bas et miroirs avec luminaires
décoratifs

Chambres : rideaux ou volets
Parties communes : agencement
des lieux avec un soin particulier
apporté a chaque élément :

boites aux lettres, luminaires...

Accés sécurisé par intratone

Réhabilitation CIR

Monument Historique

AMENAGEMENT EXTERIEUR

o
o)
ol

Aménagement et re-végétalisation
des cours

Création de deux espaces
de stationnement vélos

Restauration des murets
de cléture et dallages
en pierre de Volvic
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Le dispositif : Monument Historique

Le dispositif Monument Historique permet de déduire de ses revenus fonciers et de son revenu global,
sans plafonnement, les travaux d’entretien, de réparation et d'amélioration ainsi que les intéréts d'emprunt

et frais assimilés.

ATOUTS DU DISPOSITIF

* Régime fiscal de faveur non-soumis au plafonnement des niches fiscales

» Déduction sans plafonnement des travaux d'entretien, de réparation et
d'amélioration sur les revenus fonciers (TMI+PS) et le revenu global (TMI)

* Intéréts d’emprunt et frais assimilés déductibles des revenus

* L'excédent de déficit global se reporte pendant 6 ans sur le revenu global

* Location sans limitation de ressources des locataires, ni plafond de loyer

Explication du mécanisme fiscal

HYPOTHESE

* Revenus de salaire : 250 000 €

*TMI: 45 %

* Investissement année N : 300 000 € dont travaux : 225 000 €

TRAVAUX
ECONOMIE D'IMPOT TOTALE

DEDUCTION

1 01 250 € SUR REVENU GLOBAL

soit 34 %

du montant de I'investissement

ECONOMIE D'IMPOT

ENGAGEMENTS
* Location nue pendant 3 ans minimum

* Durée de conservation obligatoire de 15 ans®
IMMEUBLES CONCERNES

* Immeubles classés ou inscrits
au titre des Monuments Historiques

90 000 € 67 500 € 67 5500 €
90000 € 67 500 € 67 500 €
40500 € 30375 € 30375 €

(1) Mutation a titre gratuit possible si reprise de I'engagement restant a courir par les héritiers donataires ou Iégataires.
Les informations non contractuelles contenues dans ce document sont présentées de maniere simplifiée. Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client.
Reproduction imprimée ou numérique interdite sans autorisation écrite de I'auteur. Données mises a jour en mai 2025.

Monument Historique

" ASAVOIR

Dans le cadre de la Contribution Différentielle
sur les Hauts Revenus (CDHR), un investissement

« Monuments Historiques » agit favorablement
sur le calcul de la CDHR en baissant
le Revenu Fiscal de Référence.

Données
(GX
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b /.
L experience

du Groupe CIR

RIOM

33, rue Jeanne d'Are

MONUMENT HISTORIQUE

Consultez I'album photo

32

appartements restaurés

Monument Historique

Groupe CIR



http://srv.phototheque-cir.com/patrimoine/v3sm8mmcdp/
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b /.
L experience

du Groupe CIR

ROYAT

2, avenue Abbé Vedrine
DEFICIT FONCIER

15

appartements restaurés

Groupe CIR

&
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b /.
L experience

du Groupe CIR

ROYAT

Hotel Métropole
2, boulevard Vaquez

MALRAUX LOI VIR

24

appartements restaurés

Monument Historique

Groupe CIR
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L élegance
comme héritage

Depuis pres de 40 ans, le Groupe CIR signe des opérations de réhabilitation
d’immeubles d'exception au coeur des grandes villes francaises.

Spécialiste du bati ancien en coeur de ville, le Groupe s'appuie sur une sélection
exigeante d'adresses, sur le savoir-faire d'artisans locaux et sur des interventions
profondes et durables pour révéler toute la valeur architecturale des lieux.

A travers chaque réalisation, CIR poursuit la méme ligne d'exigence :

préserver I'esprit d'origine, tout en inscrivant ces patrimoines dans les usages
et les standards d'aujourd’hui.

+ 38 ans d'expertise
+1 350 immeubles restaurés & travers la France
+ 111 chantiers déployés a I'échelle nationale

+ 1120 entreprises et artisans spécialisés
au savoir-faire reconnu (dont metiers d'art)

Monument Historique
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@& BACALAN

GROUPE BACALAN SOLUTIONS (., SERVICES

Un service de gestion locative clé en main
La force

] Anticipé des l'acquisition et activé au moment
d U n g rOU pe opportun, le service de gestion locative premium
Bacalan Services permet a chaque client de
sécuriser, piloter et valoriser son patrimoine en

Créateur de valeur immobiliere depuis 1987, le Groupe T
toute sérénité.

Bacalan congoit, structure, distribue et géere des solutions
d'investissement fondées sur une expertise immobiliere,
fiscale et patrimoniale reconnue.

+ Un accompagnement sur-mesure,
clair et maitrisé

Porté par des marques complémentaires - CIR, Agarim,
Urban Premium - le Groupe déploie une approche
globale et cohérente de l'investissement, pensée pour
accompagner chaque client avec précision a chaque
étape de son parcours.

+ Une sécurisation des revenus et une maitrise
de la valeur du bien dans le temps

+ Un co0t anticipé dés la signature de I'acte
notarié

Quels que soient ses objectifs patrimoniaux, le Groupe
Bacalan mobilise cette expertise plurielle a travers

des solutions d'investissement immobilier en France,
notamment via les dispositifs Malraux, Déficit Foncier,
Denormandie, Monuments Historiques et Nue-Propriété.
Une ingénierie compléte au service de stratégies durables,
adaptées a chaque situation.

+ Un suivi rigoureux au quotidien et une stratégie
patrimoniale sur mesure

Aujourd’hui, ce savoir-faire s'incarne d travers la

marque Bacalan Solutions & Services, qui rassemble les
solutions d'investissement du Groupe et ses services
d’accompagnement, dont la gestion locative, dans une
vision résolument a 360° de l'investissement patrimonial.

Groupe CIR

&
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Les cing garanties
pour un investissement sécurisé

7N\

PACK

SERENIUM

Garantie de bonne fin extrinséque

La garantie extrinseque est délivrée par un établissement habilité (banque, assureur ou société de caution agréée).

Garantie du respect du planning d’'exécution des travaux

Dans le cas d'un retard de réception des ouvrages, une indemnité équivalente au montant des loyers non pergus et dus est versée,
conformément au planning des travaux, hors cas de force majeure, intempéries, congés d'été, fouilles.

Cette indemnisation intervient & 'issue de la réception des travaux, calculée sur la base du loyer estimé sur la grille locative de

référence - plafonnée a une durée maximale de six (6) mois.

Garantie de prix forfaitaires, fermes et définitifs

Le prix initial des travaux est maintenu.

Garantie d’'une expertise fiscale par un cabinet d’'avocats

Un cabinet d'avocats valide Iéligibilité fiscale de I'opération et conseille juridiquement et fiscalement chaque investisseur pendant la

durée de l'opération.

Garantie d'un service personnalisé apreés livraison

Aprés la réception du bien, le Service Aprés-Vente du Groupe CIR accompagne individuellement chaque investisseur pour la mise en

ceuvre éventuelle des garanties : parfait achévement (1 an), bon fonctionnement (2 ans), décennale dommages-ouvrage (10 ans).
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CARBEINE

DPE 2034 certifié

Tous les appartements CIR - hors Monuments Historiques - garantissent
un DPE conforme aux criteres fixés par la Loi Climat et Résilience a partir
du 1*" janvier 2034 et pour les années suivantes. N |

Lengagement bas carbone du Groupe CIR

Dans le cadre du Label Bas Carbone créé par le Ministére de la Transition Ecologique
pour certifier la réduction d'émission de gaz & effet de serre (GES) et la séquestration
de carbone dans des puits naturels, le Groupe CIR a décidé de financer une méthode
novatrice de séquestration de carbone dans une exploitation agricole du Périgord.

Palmarés Gestion de Fortune

Pour la 12¢ année consécutive, le Groupe CIR a été distingué dans la catégorie
« Concepteur de solutions immobiliéres :
Malraux - Monuments Historiques - Déficit Foncier ».

Palmareés les Pyramides de la Gestion de Patrimoine

En 2025, le Groupe CIR a été récompensé par le 1¢ prix des CGP dans la catégorie
« Immobilier Ancien ».
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