
ETUDE LOCATIVE

MÉTAMORPHOSE
33 quai Galliéni – 92 150 SURESNES

CITYA IMMOBILIER – MARS 2023

Livraison : T1 2026  (bât. A-D-I)     T2 2026  (bât. F)
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I. LA VILLE

Source :
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II. LE PROJET

Le projet est situé à Suresnes (Hauts-de-Seine), commune de limitrophe de Paris 16ème par la  Seine et le Bois de Boulogne, à 12 min*** de la porte Maillot, en plein cœur de ville où toutes 
les services et commodités sont accessibles à pied (commerces variés, supermarché, restaurants, cabinets médicaux, banques, Poste, Mairie dans un rayon de 10 min*), les infrastructures 
scolaires (maternelle, primaire, collège, et lycée dans un rayon de 6 min*), culturelles et sportives (cinéma à 5 min*, conservatoire à 7 min*, musée, Parc des Landes, arts martiaux, tennis 
etc…), Hôpital Foch à 6 min**. Desserte : arrêt de bus (144-175) à 2 min*, gare de Suresnes-Mont Valérien à 6 min** (Transilien L et U) desservant La Défense en 5 min, Nanterre Université 
en 15 min et Paris-St Lazare en 20 min, accès rapide à la N185 (à 1 km) permettant un accès aisé au périphérique, et à l’A13 (en 10 min), aéroport d’Orly à 30 min***.                                                                                        
*à pied-**à vélo ou trottinette-***en voiture
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II. LE PROJET

Le projet est composé de 238 logements
répartis sur 8 bâtiments jusqu’en R+9, sur trois
sous-sol à usage de parking.

Notre étude porte sur 102 logements, des bât.
A-D-F-I, répartis selon les typologies suivantes :
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II. LE PROJET

Prestations : 

▪ Parquet massif dans les pièces principales, pose sur chape acoustique.
▪ Carrelage en grès cérame grand format 60x60 dans les pièces de service, pose sur chape acoustique.
▪ Menuiseries extérieures en aluminium avec double vitrage isolant acoustique et thermique, à retardateur d’effraction en RDC.
▪ Volets roulants lames aluminium électriques, avec verrou de blocage automatique en RDC.
▪ Production d’eau chaude et chauffage collective assurée par le réseau de chaleur urbain, radiateurs thermostatiques.
▪ Porte palière blindée anti-effraction dotée d’une serrure de sûreté 5 points classée A2P**, paumelles anti-dégondage et microviseur.
▪ Salle de bain aménagée avec meuble-vasque, miroir, éclairage LED, et sèche-serviettes. WC suspendu.
▪ Ascenseur desservant tous les niveaux, accès parking sous-sol sécurisé par badge Vigik.
▪ Accès résidence contrôlé digicode, badge Vigik et vidéophone couleur.
▪ Portail d’accès au parking sous-sol télécommandé. 
▪ NRA (Nouvelle Règlementation Acoustique).
▪ Certification NF Habitat HQE (Haute Qualité Environnementale).
▪ Label Biodivercity, mise en avant de la diversité des milieux, écosystèmes et espèces dans la résidence.
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

La concurrence dans un rayon de 500 m :
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

Les projets listés sur ce secteur :
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens CC observés sur SURESNES – source La Cote Immo



9

Loyers moyens HC observés sur SURESNES – source CLAMEUR

IV. LES LOYERS
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Loyers moyens HC observés sur SURESNES – source STELLA 

Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforêt et Le Bon Agent 
ainsi que des données publiques du Ministère de l’économie (DVF-Etalab).

IV. LES LOYERS
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
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IV. LES LOYERS
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V. CONCLUSION

AVIS FAVORABLE pour cette résidence de standing avec vue sur les quais de Seine,
idéalement située à proximité de toutes les commodités (écoles, restaurants,
supermarché, magasin, bio, pharmacie, cinéma…).
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V. L’ENTREPRISE CITYA

▪ Créée à Tours au début des années 90

▪ 200 000 biens confiés en gérance

▪ 1ère entreprise indépendante et 2e acteur du marché français de 
l’administration de biens

▪ Une forte croissance externe et interne

▪ 4 000 collaborateurs en 2021

▪ 200 agences locales dans 150 villes françaises

▪ 98% des biens sont loués 
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VI. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE
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VII. VOTRE CONTACT CITYA DÉVELOPPEMENT

Une équipe à votre service :

L’équipe des Etudes Locatives se tient à votre disposition pour réaliser vos études de marché 
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes 
immobiliers neufs.
Nous pouvons également proposer à vos clients une offre de gestion adaptée à leurs besoins et 
leur transmettre des attestations locatives.
Enfin nos équipes sont à votre disposition pour réaliser vos études de charges.

Contacts :
etudeslocatives@citya.com


