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Le projet est situé a Toulon, a proximité immédiate de tous les services et commodités (commerces, restaurants, cabinets médicaux, pharmacie, banques, dans un rayon de
5 min*, supermarché a 10 min*, zone commerciale a 10 min***), des infrastructures scolaires (maternelle a 10 min*, primaire a 1 min*, college et lycée a 10 min**) et de loisirs
(médiatheque a 8 min*, parc a 9 min*, patinoire, piscine club de rugby a 10 min**, plage cinéma et théatre a 10 min en vélo). Proche du centre hospitalier a 6 min*** et de
I"'université de Toulon a 25 min**. Desserte : arrét de bus « Ecoles — Pont de Suve » a 2 min*, desservant le centre-ville de Toulon la gare TER / TGV en 25 min, qui
permet de rallier Marseille en 45 min, et Nice en 1h50 acceés rapide a l'autoroute (A57) en 14 min***,

*a pied-**en bus***en voiture
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Le projet est composé de 98 logements et de
154 places de stationnement en rez-de-chaussée dont
SsEsr . 66 couverts et 88 en extérieur
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Notre étude porte sur 46 logements, répartis selon
les typologies suivantes :
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Les projets listés sur ce secteur :

Nombre
Raison sociale Opération Projet CP Ville Livraison Surface (m?) Proximité
logements
&
. . 0772025 : AM Immobilier va réaliser 12 logements collectifs, a 2éme semestre _

AM IMMOBILIER - : 75
AM IMMOBILIE Logements collectifs - Forbin Toulon. 222 avenue Palaméde de Forbin. 83000 Toulon 2027 799 12 375 m
SOCIETE D'ETUD . . 06/2025 : Segeprim va réaliser le programme "Domaine 2éme semestre _ _
PROGRAMMES Domaine Campion - Gasquet Campion”, & Toulon, 1425 avenue Gasquet et D559. Il sera... 83000 Touler 2027 4136 5 156 m

Source : Explore
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e Loyers moyens CC observés sur TOULON — source Se Loger

Prix de location au m2
Toulon

Sainte Musse
Prix moyen au m2  +de détails

15 €

Prix bas : 10 £ Prix haut : 23 £

Prix moyen au me

15 €
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Type

Prix/m* HC
surface

1p

28 m?

2p 13,50 €/m2 HC
43 m?
3p 11,35 €/m? HC
62 m?
4p 10,10 €m2 HC
79 m?
S5p+

108 m?

Global

12,57 €/m* HC
49 m?

IV. LES LOYERS

Loyers moyens HC observés sur TOULON — source CLAMEUR
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Guy Hoquet

IV. LES LOYERS

Loyers moyens HC observés sur TOULON — source STELLA
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Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforét et Le Bon Agent
ainsi que des données publiques du Ministére de 'économie (DVF-Etalab).
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Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

Zonage LU : A valeur : 1449 €fmt
DESIGNATION SURFACES PARK TG LOYERS MELBLES
; ; LOYER ¢ i LOYER i LOYER
‘Terrsse non! ) PLAFOND  \\nmcHEHC! LOYER | MARCHE HC | | MEUBLEHC | Loyer/
lardin . i Pparking LOYER LLI : : E : ?
| pondérable - HORS | PARKING | PARKING | | PARKING | M
i i i i i 5 i PARKING | {ONCLUS P INCLUS

LALOL T3 A R+l NJD 50,23 E,57 £4,52 PKE D5E5E 035 € 785 € EDE BS5E | 147 035 €| 157
LaL02 T3 A R+l /D 5871 5,03 61,73 PKE DSOEL o03 € TED € EDE BADE | 1473 o2 €| 157
LAL03 T3 A R+l E BL5S 1141 £7,27 PKE D52 63 955 € B1D £ EDE ETOE | 141 950 € | 15
LALO4 T2 A R+l E 4175 8,17 45,84 PKSE 75 737E 505 € EDE BESE | 1580 TASE| 17E
LALDS T2 A R+l E 2034 8,17 44,43 PKSE 76 727 500 € EDE BBOE | 18 FADE| 1B3
LALDE T2 A R+l SE 4152 B2 45,53 PKSE 77 TIEE D€ 5D BT0E | 15D TS0E| 178
LALOT T2 A R+l SE 415 B2 45,79 PKSE 78 TI6E 505 € 5D BESE | 15D TASE| 178
LALOS T3 A R+l =0 B5,17 s 73,17 P D3537 1017 € BES € 5D o55€ | 147 1035 €| 158
LAL DS T3 A R+l 0 55 5 73,00 PK D3536 1015€ BS0 € 5D o50€ | 145 1030€| 158
LALID T2 A R+l O 36,05 B,05 40,08 FKSE 65 ET9 &€ 580 £ G0E 640 £ 17E 720 £ 20,0
LAL1L T2 A R+l o 36,03 5,05 40,06 PKSE 54 T SED € EDE BADE | 17E T2 E| 200
LAz 0L T3 A R+2 NAD 60,23 E,57 64,52 PK D2E26 925 € BOD € 5D BEOE | 1473 Bl E| 158
Lazoz T3 A R+2 NAD 5871 5,03 61,73 PK, 03031 903 € 720 € 5D BS0€ | 145 30 E| 158
LAZ 03 T3 A R+2 E BL58 1141 67,27 P D3233 955 € BiS € 5D E7SE | 147 955 €| 153
LAz o4 T2 A R+2 E 4175 B 17 45,84 PKSE 71 737€ 510 € 5D BT0E | 180 750€| 160
LAZ 05 T2 A R+2 E 40,34 5,17 44,43 FKSE 70 727 € 505 £ EDE BESE | 185 FA5E| 1BS
LAZ 05 T2 A R+2 5E 41532 522 45,93 FKSEES TIBE 515 £ EDE BTSE | 181 755 €| 1Bl
LAZOT T2 A R+2 5E 4158 522 45,79 FKSE 65 7I6E 510 € EDE BT0E | 181 T50€| 1E0
LAZ 08 T3 A R42 50 65,17 5 73,17 FI D5051 1017 € 805 € 50 B6SE | 145 1045 €| 150
LAZ 09 T3 A R42 50 85 5 73,00 PI D4EAS 1015€ 800 € 50 960€ | 145 1040 €| 150
LAZ 10 T2 A R42 o 35,05 E,05 40,08 FESE 72 ET9 € 585 € EDE BASE | 175 7256 201
LAZ11 T2 A R42 o 4148 8,05 45,51 PKSE 73 FET TS 505 € 50 BESE | 180 7a5 €| 160

* Plafond communiqué a titre indicatif



IV. LES LOYERS

Q éveloppement

IMMOBILIER

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS MELBLES
i i i 0y i i oy i i
L S P— PLAFOND M.::: E el lovm | er‘a-c:EEHc Loyer / rﬂ;:;L?Hc | Loyer/
Pondérée! lardin . LOYER LLI
: ponderable HORS  PARKING ; PARKING ; M2 | PARKING | M2
! ; ; ! ! PARKING | Pomcws Ponos
LA3OL T2 A R+3 N/O 38,27 5,03 4129 PKSE D2 EO3 € 580 € 60 € BADE | 187 T20E | 1EE
La302 T2 A R+3 N/O 37,15 B 4116 PKSE 55 BOLE SE0£ 60 € BADE | 172 7206 | 194
LA303 T2 A R+3 N/O 40,65 5,03 4368 PKSEGT T21€ E00 € B0€ BE0E | 152 740€ | 1B32
LA304 3 A R+3 E 5155 14 56,06 PK D3435 7 € EI5€ B0 € BESE | 144 965€ | 157
L4305 T2 A R+3 E 4175 B 4575 PKSE D5 742 € E15€ B0 € B7SE | 152 755€ | 1E,1
LA30E T2 A R+3 E 40,34 B 4434 FKSE DS 726 € E10€ B0€ E70€ | 158 T50€ | 1EE
LA30T T2 A R+3 E 41,82 B 4582 FKSE D7 TI6E E20€ B0 € BRDE [ 153 760€ | 1B32
LA3OE T2 A R+3 I 41EE B 4588 PKHandE 08 73TE G254 G0 E GBS & 164 T65 € 1E,3
L4308 3 A R+3 50 55,17 25 59,57 FK DAEAT 979 € B15¢€ B0 € a75€ | 150 1055€ | 15,2
L4310 T3 A R+3 50 85 5 69,50 PK DA445 976 € g10€ B0 € a70€ | 142 1050€ | 15,2
LA311 T2 A R+3 o 35,05 B 40,05 PKSE D4 ETE€ 520€ B0€ B50€ | 1E0 730€ | 20,2
LA312 T2 A R+3 o 4148 B 4548 FKSE D3 TIBE E10€ B0 € 670€ | 152 750€ | 1B1
La40L T2 A R+d N/O 38,27 5,03 4129 PKSE 11 O3 € 585 € B0€ BASE [ 152 T25€ | 1B,2
La40Z T2 A R+d WO 37,16 B 41,16 FKSELD BOLE ERS € D€ BASE | 174 7256 | 19,5
Laa03 T2 A R+d /O 40,55 5,03 4358 FKSE D5 TZ1E BOS € E0€ BESE | 154 T45€ | 1E,3
La404 3 a R+ E 51,55 14 66,06 PK D5253 M7 € E30€ B0€ BODE | 145 970€ | 15
LA40S T2 A R+d E 41,75 B 4575 PES 13 742 € E20€ B0 € BRDE [ 153 760€ | 1B32
LA4DE T2 A R+d E 40,34 ) 4434 PES 12 TI6€ E15€ B0 € 675€ | 157 755€ | 1E7
LA40T T2 A R+d E 41,82 & 4582 PKS 55 TI6€ E30€ B0 € BO0E | 157 T70€ | 154
La408 T2 A R+d £ 41 BB B 4588 FiS 54 TIE 630€ B0 € BO0E | 155 T70€ | 154
La409 3 A R+ 50 85,17 25 69,57 PKS 17 &t 15 979 € 25 € 0 € 985€ | 151 1065€ | 15,3
LA410 3 A R+d 50 &5 25 59,50 PK D4243 976 € 820€ B0 € 980€ | 151 1060€ | 153
Laa11 T2 A R+d o 36,05 B 40,05 PKSE 55 ETR € 585 & B0 € B55€ | 152 735€ | 204
LAA12 T2 A R+d o 4148 & 45 48 FKSE 57 JIBE E15¢€ B0 € 575€ | 153 755€ | 1B2

* Plafond communiqué a titre indicatif
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L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et
leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

Sarah KAOULA

Responsable Développement et Neuf Régional Provence

x>
CITYA

skaoula@citya.com
Port:07619437 19

éveloppement

IMMOBILIER




R VII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE

| IMMOBILIER |

Agence Immobiliere Toulon - Citya
Estublier
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Créée a Tours au début des années 90

204 000 biens confiés en gérance

VI. LENTREPRISE CITYA

1¢re entreprise indépendante et 2¢ acteur du marché francais de P Bariay 7 e mancy o A

I’'administration de biens

Une forte croissance externe et interne s

4 500 collaborateurs en 2024
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