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| - Les indicateurs
Région

HAUTS-DE-FRANCE

5 6,004

départements millions d’habitants (2019)

Les Hauts-de-France est une régionadministrativeduNord de la France. Résultatde lafusion du Nord-Pas-de-Calais et
de la Picardie, elle s'étend sur 31 806 km? et compte cinq départements : l'Aisne, le Nord, l'Oise, le Pas-de-Calais et la
Somme.

La région est limitrophe de lile-de-France située au Sud, de la Normandie a 'Ouest et du Grand Est a l'Est. De plus, elle
est frontaliere de la Belgique sur toute sa partie Nord-est

LOGEMENT

Résidences
4% secondaires

8%

Logements

vacants
58 % 42 %

Propriétaires

occupants Locataires

Résidences
principales

88%

REVENUS

Taux de chémage
France : 10,00 %

16,4 %

Nb de ménagesfiscaux 2 459 959
Médiane du revenu 20 360 €

Taux de pauvreté 17,6 %
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Il - Les indicateurs
Ville
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PHALEMPIN

La population

Variation annuelle moyenne

@ habitants 0
F@% (1V]) 4 834 L1%  4e 201342019

Le logement

ooo 94,6 % Résidences principales

SDS 2 241 Logements 0,6 % Résidencessecondaires

4,9 % Logements vacants

Répartition selon le nb de pieces
1 piece 0,8 %
2 pieces 9,8%
3 pieces 12,2 %
4 pieces 16,4 %
79% 73,4%  Propriétaires

Maison

- Appartements 25,1%  Locataires

8,4 %  Dans le parc social

L’emploi et les revenus
Population de 15 a 64 ans par type d'activité
74,6 % actifs b <L

5,0 % chémeurs 1168 26 840 €

Emplois dans la zone Médiane du revenu

5,8 % retraités
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lll. Le projet et
ses services

PHALEMPIN

o Services

vt © Commerces
© Eauzotion
@ O Lowses
0 @ Festauratian

@ © Ssmea
e
Fr ub
fic
Faw s iy
(3 '
Carvin

O EERG ‘ 3 \; N OWN g Sanorasr
7o e 7\
\36  Commerces \42' Education 139 Loisirs
o Bocal a petits poids 38Bm o Ecole maternelle Les Viviers 432 m m Parc 184 m
) carrefour Contact 766m @ Groupescolaire Les Viviers 246w () Sport 2E5 m
© Avia z6xm @) Ecole élémentalre Les Viviers 23'm (B Sport 28B m
€ carrefour Market akm @) Ecole primaire Jean Macé 2km @ Parc a8t m
© Proxi 33 km @ Ecole Primaire 25km D Salle Association Loisirs et... 445 m
7 -\ 7N
\47) Restauration |38 ' Santé
@ LaBella Vita 2a6m @ Pharmacie Brunet - Mary 258 m
Q Le 1930 Café Tabac 268 m @ Docteur 288 m
@ Le Cheval Bianc 28Tm @ Pharmacie Druon Dumon 452 m
@) AuRoyal Café-Tabac 428 m €D Pharmacie de Camphin Z.4 km
) LEcole s06m € Cabinet Médical Les Noiseti.. 31km
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lll. Le projet et
Ses services

PHALEMPIN

Accessibilité

Tomps de bransport |
® 15 minutes
® 30 minutes

® 45 minutes
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el >

!

S Wzzozx T Oze~Sirsetizs

(0l

n-)- Aédroport Aéroport internationa!l de Lille - Lesguin B 4 km

‘i Autoroute 3.7 km

Services 3 mains de 158 minutes

© 257 Educaton

© 132 5amé

© 5S¢ Commerces
© 192 Resrsuration

© 7'8 Lowks

£ A pied

~ Gyl (
A VL 1 ] Temps de transport
J ‘{ ! ® 5 meves
4 = 1 r ¥
i C | 9 15 minutas

@ 30 minutes

- A |
) napbos | Wazbox S CoesSteeiizz

Services & moins de 15 minutes

© 3Fcucaren
© 3Sane
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© 5 Raszauration

O 17 Lagrs
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@ Transport public

Sy

"}. Tempx du transport
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[
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® 2t mnutes

e e b
Dimopses L © Meptox © CpenSresties

Q Gare Phaiampin 243 m
a Bus Phalempin - Ferme 23 m
@ Tram Gare Lile Fiandres 14 3 km

e Métro Porte ces Pastas 118 km

Services 4 moins de 15 minutes
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0 15 Rustpurstion

O 40 Loisrs

&5 Vélo

Q0
G
- Temps de transport
v e
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© 7sane
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Les références
Foncia

PHALEMPIN
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V. LE MARCHE
LOCATIF

57 RUE DU GENERAL DE GAULLE
59133 PHALEMPIN

S G @ ) G G

- Brist Commarces Educatian Restauration Santa Laisirs

© Meptex © Cpansrestiies

Evolution des loyars CC [ m?

[ 3

Trimastra 232 Dazz 432 a1z

Sources : Foncia- PRICEHUBBLE

Le projet se situe sur un secteur connaissant une attractivité constante.

La future résidence est au cceur de la campagne, a proximité de Seclin.

L'acces a la gare TER se fait en 3 minutes a pied.

Le marché locatif est bon en nu mais l'offre en meublé n'est pas pertinente sur la zone.
Les profils des candidats-locataires sont : jeunes actifs, actifs, retraités ; personnes
seules, couples avec ou sans enfants.
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i1 L > EXPERTISE LOCATIVE

ESPRIT COTTAGE / VINCI IMMOBILIER / PHALEMPIN
Livraison : 2024 T4

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Sans dispositif 0.00

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

% Surfaces annexes @ g & _ _ =
g o) £ 2 ® g2 3 =i 32 g g“ é:) § o) Surface
Sl e | 2| | 2| e|z|s| g |8|88 == Qg 58 5 55 | BE3 | | amexe | Suface |Loyerto
= — = c = P
© 8| ¥ s | 2|88 =2|5|88|55| == s& | 38 | g | g% | §gt | |wemee| T T
(3 2 4= 1 nO £ g 3 o =
M| A002 A RDC 51,80 (1) 76,13 | 5,39 560,00 € 25,00 € 585,00 € 11,29 0,00 0,00 51,80 0,00 €
M| A102 A 1 51,80 (1) 5,06 540,00 € 25,00 € 565,00 € 10,91 0,00 2,53 54,33 0,00 €
M| A202 A 2 51,80 (1) 5,06 550,00 € 25,00 € 575,00 € 11,10 0,00 2,53 54,33 0,00 €
Moyenne: | 51,80 | 550,00 € | 25,00 € 575,00 € 11,10 €
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Sans dispositif 0.00, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Sans dispositif 0.00 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 156521 - Etude réalisée le 28/06/2023 Pa dh
ge 1/4 . ‘.
=amFONCIA
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EXPERTISE LOCATIVE

ESPRIT COTTAGE / VINCI IMMOBILIER / PHALEMPIN
Livraison : 2024 T4

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Sans dispositif 0.00

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

2 Surfaces annexes o8 @ _ _ -
S _ g o _‘g 2 ° _ o §E 3@ 32 g g“é é’gg Surface surf Lover total
2 £ g g = 2 3 S 3 gss| 8o R = o< s = 5 883 annexe uriace oyer tota
¢) & i T 8 3 = k= © el T £ -8 28 o 23 == plafonnée fiscale plafonné
@ £ §) o) S 8 |32|38 25 Q - S 3 &3
D oo S ks]
M | AO01 A RDC 67,26 (1) 26,87 | 10,33 700,00 € 25,00 € 725,00 € 10,78 0,00 0,00 67,26 0,00 €
M | A004 A RDC 66,58 1) 4538 | 7,41 705,00 € 25,00 € 730,00 € 10,96 0,00 0,00 66,58 0,00 €
M| Al104 A 1 67,05 (1) 7,03 695,00 € 25,00 € 720,00 € 10,74 0,00 3,52 70,57 0,00 €
M| A204 A 2 67,05 (1) 7,03 705,00 € 25,00 € 730,00 € 10,89 0,00 3,52 70,57 0,00 €
Moyenne: | 66,98 | 701,25€ | 2500€ | 72625€ | 1084€
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Sans dispositif 0.00, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Sans dispositif 0.00 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a 'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 156521 - Etude réalisée le 28/06/2023 Pa dh
ge 2/4 . ‘ .
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EXPERTISE LOCATIVE

ESPRIT COTTAGE / VINCI IMMOBILIER / PHALEMPIN
Livraison : 2024 T4

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Sans dispositif 0.00

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

2 Surfaces annexes o 2 — - w2
?, o) _‘g = ® g2 & = 32 ‘g ‘g“é é:)é @ Surface
O § £ g [ = o ) c 2 s5| 8% q>) = % S e g E £ 282 Annexe Surface | Loyer t0t§|
¢) & i T 8 3 = = © 2| & g S E -8 28 o 23 == plafonnée fiscale plafonné
“ E Sl S| S| & |28|a8| 2% g 3 g S g3
D oo S ks]
M | A003 A RDC 84,81 1) 81,43 | 9,53 875,00 € 25,00 € 900,00 € 10,61 0,00 0,00 84,81 0,00 €
M| Al01 A 1 88,67 1) 9,06 870,00 € 25,00 € 895,00 € 10,09 0,00 4,53 93,20 0,00 €
M| A103 A 1 84,81 (1) 9,09 845,00 € 25,00 € 870,00 € 10,26 0,00 4,55 89,36 0,00 €
M| A201 A 2 88,67 (1) 9,06 880,00 € 25,00 € 905,00 € 10,21 0,00 4,53 93,20 0,00 €
M| A203 A 2 84,81 (1) 9,09 855,00 € 25,00 € 880,00 € 10,38 0,00 4,55 89,36 0,00 €
Moyenne: | 8635 | 86500€ | 2500€ | 890.00€ | 1031¢€
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Sans dispositif 0.00, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Sans dispositif 0.00 (parking inclus) et des
dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif. F?MISEU!A
Dossier numero 156521 - Etude réalisée le 28/06/2023 Page 3/4 ==.
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EXPERTISE LOCATIVE

ESPRIT COTTAGE / VINCI IMMOBILIER / PHALEMPIN

Livraison ;: 2024 T4

Caractéristiques de I’expertise

GARANTIE D’OCCUPATION

M Lot soumis & Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés et d’absence de locataire (carence et vacance locatives sous
certaines conditions — cf. mandat Garantie Totale)

La garantie d’occupation est accordée sur la location d’'un logement et de son stationnement dans le cadre d’un bail unique. Le bénéfice de cette garantie sera
donc inexécutable dans le cas d’une location conclue avec 2 baux distincts, I'un pour 'appartement et I'autre pour le parking.

O Lot non soumis & Garantie d’occupation — protection de l'investisseur en cas de loyers impayés (cf. mandat Prévoyance)
Liste des lots non soumis a la garantie d'occupation FONCIA :

Loyers Parkings

Loyer Parking

(1) EL020014 - 1 Parking extérieur 25,00 €

COMMENTAIRES

Etude réalisée par le pdle Expertises locatives FONCIA
Validée par le Comité d’engagement FONCIA, en accord avec I'agence Foncia Hauts de France.

Dossier numero 156521 - Etude réalisée le 28/06/2023 dh
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VOS DIFFERENTS INTERLOCUTEURS CONTACTS

VOTRE AGENCE VOTRE CONTACTFONCIA

FONCIA HAUTS DE FRANCE Benjamin QUENAULT
06 98 98 59 26
benjamin.quenault@ foncia.com

Nous vous remercions de nous avoir sollicités dans le cadre de votre projetimmobilier.

La visite du foncier, nos enquétes auprés de nos confréres ainsi que lavis de notre dirigeant local nous a
permis de vous proposer cette analyse.


mailto:benjamin.quenault@foncia.com

VI. LE GROUPE
FONCIA

FONCIA IMMO NEUF

o081 N°1 oo, 500 000
E] | delagestion locative oooo logements étudiés
dans le neuf @ et garantis

+de 100 000 T ~¢e 7 000
., i COpI’OpI’Iete neuves

en gestion locative pour 350 000 client-e-s

I

FONCIA
+de 500 N +de 2 Millions
agences ' de clientes et clients

LpR -\

+de 350 000 foncia.com
biens en gestion 2 millions de visites
locative par mois
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