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Le projet est situé dans le Rhéne, dans le 3¢™e arrondissement de Lyon, au coeur du quartier Montchat, qui bénéficie de toutes les commodités (épicerie a 4 min*, restaurants a 8 min*,
commerces de proximité, supermarché, banques, cabinets médicaux, dans un rayon de 5 min***, groupement hospitalier Vinatier a 5 min**), d’ infrastructures scolaires (maternelle,
primaire a 5 min*, college a 6 min** et lycée a 15 min en bus), d’études supérieures (IFSI a 3 min**, Faculté de Médecine et Pharmacie a 5 min**, Ecole d’Art Emile Cohl a 10 min**).
Desserte : arrét de bus (C8) « Clinique Trarieux » a 3 min*, desservant le Métro D « Grange Blanche en 8 min, Tram (T6) « Vinatier » a 8 min*, acces aisé a la rocade (5 min*#*):

etal’ A43 (7 min***), *a pied-**a vélo ou trottinette-***en voiture Bl | 3 |=
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Ce projet de réhabilitation au coeur d’un
parc arboré de 2 hectares, est composé
de plusieurs batiments en R+3.

Notre étude porte sur 46 logements,
répartis selon les typologies suivantes :

e e S
moyenne
T1 8 35,2 m2
T2 6 45,4 m2
T3 17 69,4 m2
T4 15 87,6 m2
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Loyers moyens CC observés sur LYON 3¢me— source Se Loger
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Type

surface

1p

31 m?

2p

47 m?

3p

113 m?

Global

50 m?

IMMOBILIER

Prix/m? HC

17,33 €/ m2 HC

14,63 €/m? HC

13,02 €/m2 HC

12,12 €/m2 HC

12,10 €/m2 HC

14,05 €/m? HC

Durée du bail

Wy

,3 ans

N

3,1 ans

3,0 ans

4,1 ans

,0 ans

w

,0 ans

w
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Loyers moyens HC observés sur LYON 3¢™e — source CLAMEUR

Nombre de références

745 biens

1375 biens

962 biens

N
o
(8]
o
(D
[

59 biens

3 395 biens
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Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforét et Le Bon Agent
ainsi que des données publiques du Ministére de 'économie (DVF-Etalab).
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Compte tenu des loyers moyens observés et de I'arrété préfectoral relatif a I'encadrement des loyers sur Lyon, nos préconisations de loyers sont les suivantes :

Zonage LLI : A Encadrement des Loyers : Zone 5
valeur : 14,49 €f/m?
DESIGNATION SURFACES PARKING PIL-.EEEE}ED LOYERS NON MEUBLES LOYERS MEUBLES
LOYER LOYER LOYER LOYER
. . , . PLAFOND LLI LOVER | COMPLE |\ sRcHEHC | LOYER | MARCHE HC LOYER | COMPLE |\ sRCHEHC| LOYER |MARCHE HC |Loyer /
Habitable Terrasse | Pondérée | Jardin . Parking . ENCADRE |MENT DE ENCADRE |MENT DE 2
HC MAJORE HC | LOYER HORS PARKING | PARKING MAJORE HC | LOYER HORS PARKING | PARKING | M
PARKING INCLUS PARKING INCLUS

B1-11 T4 R+1 0/s/E 85,8 19,50 90,30 1190€ 1201€ 19€ 1230¢€ 0E 1320€ | 154 1356 € 4 £ 1450€ S0 € 1540€ | 18¢
B1-12 T3 R+1 O/N 65,8 9,00 70,30 988 € 987 £ 385 € S0€ 1075€ | 163 L1112€ 18€ 1130€ S0 £ 1220€| 13¢
B1-13 T3 R+l E/N 66 9,70 70,50 990 € 390 £ 390 € 30E 1080€ | 164 1115€ 5¢ 1140€ S0E 1230€| 19¢
B1-21 T4 R+2 0fN/E 85,8 19,50 90,30 1190 € 1201€ 19€ 1130€ S0E 1320€ | 154 1356 € 94 £ 1450 € S0 € 1540€ | 1B€
B1-22 T3 R:2 O/N 65,8 9,00 70,30 988 € 987 £ 58T £ 30 € 1077 €| 164 1112 € 3£ 1135€ S0E 1225€ | 19¢
B1-23 T3 R+2 E/N 66 9,70 70,50 990 € 990 € 330 E E 1080€ | 164 1115€ 5¢ 1140€ S0 £ 1230€| 19¢
B1-31 T4 R+3 0/S/E 85,8 19,90 90,30 1190 € 1201€ 19€ 1220€ S0 € 1310€ | 153 1356 € 4€ 1400 € S0 € 1490€ | 17¢
B1-32 T3 R:3 O/N 65,8 9,00 70,30 988 € 987 £ 58T £ S0€ 1077€ | 164 1112 € 3£ 1135€ S0E 1225€ | 19¢
B1-33 T3 R+3 E/N 66 9,70 70,50 990 € 990 € 330 E 0E 1080€ | 164 1115€ 5¢€ 1140€ S0 € 1230€ | 18¢
B2-001 T1 RD! S/E 34,3 34,30 6,10 596 € 655 £ 540 € S0€ 730€ | 213 741 € 18€ 760 £ S0 £ 850€| 35¢
B2-002 T3 RD! 0/s 68,3 68,30 13,80 969 € 1025¢ 1010€ 30€ 1100€ | 161 1154€ 6E 1160€ S0E 1250€ | 18¢
B2-01 T3 RDC s 59,8 69,80 6,70 981 € 1047 € 1010€ S0E 1100€ | 158 1180€ 1160 € S0 € 1250€ | 1B€
B2-02 T1 RDC 5 34,3 34,30 7,20 596 € B55 £ 650 € 30 € 740€ | 216 741 € 39€ 780 € S0E 870€| 25¢
B2-03 T3 RDC 0/s 61,1 6110 13,80 894 € 817 £ 73€ 330 E £ 1080€ | 17,7 1033€ | 107¢€ 1140€ S0 £ 1230€ | 20¢
B2-04 T4 RDC o/s 85,8 85,90 15,30 1145¢€ 1203€ 1190€ S0 € 1280€ | 149 1357 € 1350€ S0 € 1440€ | 17€
B2-05 T1 RDC N 36,6 36,60 8,40 636 € 699 € B30E S0€ 720€ | 137 791€ 750 € S0E 840€| 23¢
B2-06 T4 RDC E 84,7 84,70 15,70 1129¢ 1186 € 1170€ E 1260€ | 149 1338€ 12€ 1350€ S0 £ 1440€ | 17¢
B2-11 T3 R+1 s 74,6 14,30 79,10 1077 € 1118€ 1100€ S0€ 1190 € | 16,0 1261€ 1260€ S0 £ 1350€ | 18€
B2-12 T1 R+1 5 343 6,70 37,65 654 € B55 £ A0 € 30€ 730€ | 213 741 € 29€ TI0E S0E 860€| 25¢
B2-13 T3 R+1 [1] 61,1 13,80 65,60 941 € 817 £ 73€ 330 € 0E 1080€ | 17,7 1033€ | 107¢€ 1140€ S0 € 1230€| 20¢
B2-14 T4 R+l 0 853 15,30 90,40 1192€ 1203 £ 1200€ 30 € 1290€ | 15,0 1357€ 43£ 1400 € S0E 1490€ | 17¢
B2-15 T1 R+1 M 36,6 8,40 40,80 691 € 699 € 650 € £ 740 € | 20,2 791E TEDE S0 £ 870€| 4%
B2-16 T4 R+1 E/S/N 847 15,70 89,20 1176 € 1186€ 1200€ S0E 1290€ | 152 1338€ 12€ 1350€ S0 € 1440€ | 17¢




I1l. LES LOYERS

Compte tenu des loyers moyens observés et de I'arrété préfectoral relatif a I'encadrement des loyers sur Lyon, nos préconisations de loyers sont les suivantes :

Zonage LLI : A Encadrement des Loyers : Zone 5
valeur : 14,49 €f/m?
DESIGNATION SURFACES PARKING P::E:;:D LOYERS NON MEUBLES LOYERS MEUBLES
lover | compre | LOYER LOYER LOYER LOYER
Habitable Tesrasse | Pondéede —— PLAFOND LLI ENCADRE |MENT pe| MARCHEHC | LOYER | MARCHE HC MARCHE HC| LOYER |MARCHE HC

HC = MAIORE HC| LOYER HORS PARKING PARKING HORS PARKING PARKING

PARKING INCLUS PARKING INCLUS
B2-21 T3 R+2 5 821 31,80 | 86.60 1154 € 1232¢€ 1200€ S0 £ 1290€ | 157 1387€ 13€ 1400 € S0 € 1490€ | 18¢
B2-22 T3 R+2 o] 61,1 13,80 65,60 941 € 917 € 73 990 £ 90 £ 1080€ | 17,7 1033£| 117¢ 1150€ S0 € 1240€ | 20¢
B2-23 T4 R+2 0 85,8 1530 | 9040 1192 € 1203 € 1200€ 90 € 1290€ | 15,0 1357€ 43£ 1400 € S0€ 1490€ | 17¢
B2-24 T4 R+2 N/O/E 115,8 5350 | 12030 1499 € 1621€ 1600 € S0 € 1690€ | 145 1830€| 170¢€ 2000€ S0 € 2000€ | 17¢
B2-25 Tl R+2 E 29,5 14,30 34,00 501 € 563 € 37€ 620 € 90 £ 710€ | 241 637 E 93¢ 730€ S0 € 820€ | 23¢f
B2-31 T2 R+3 E 48,6 15,70 53,10 815 € B51€ B50 £ 50 £ 940 € | 153 962 £ 18€ 580 £ B0£ 1070€ | 22¢
B2-32 Tl R+3 E 38,9 14,30 | 4340 716 € 743 € 690 € S0 € 780€ | 20,1 BADE BADE S0 € 930€ | 24¢
B3-001 T4 RDJ 0/s 77 77,00 14,10 1059 € 1078€ 1075€ 90 £ 1165€ | 15,1 1217€ 33¢ 1250 € S0 € 1340€ | 17¢
B3-002 T3 RDJ Q/N 727 72,70 14,10 1011€ 1091¢€ 1080€ 50£ 1170€ | 16,1 1229€ 1€ 1270€ B0£ 1360€ | 19¢
B3-01 T4 RDC 0/s 77 77,00 14,10 1059 € 1078€ 1075€ S0 € 1165€ | 15,1 1217€ 33¢ 1250€ S0 € 1340€ | 17¢
B3-02 T3 RDC 0/N 727 72,70 14,10 1011€ 1091¢€ 1080€ 90 £ 1170€ | 16,1 1229¢ 41f 1270€ S0 € 1360€ | 19¢
B3-03 T4 RDC E/N 23,3 89,90 14,10 1185€ 1259¢ 1250€ 50£ 1340€ | 143 1420€ 50€ 1470 € B0£ 1560€ | 17¢
B3-04 T2 RDC 5 454 45,40 6,60 736 € 795 € 15€ BI0E S0 € 900 € | 19,8 B9 £ 31¢ 830 € S0 € 1020€ | 1€
B3-11 T4 R+l 0/5 77 1410 | sL50 1098 € 1078€ 2¢ 1100€ 90 £ 1190€ | 155 1217€ B3¢ 1300€ S0 € 1390€ | 18¢
B3-12 T3 R+1 0O/N 72,7 14,10 77.20 1062 € 1091¢€ 1090€ 50 £ 1180€ | 16,2 1229€ HE 1255¢€ s0E 1345€ | 19¢
B3-13 T4 R+l E/N 83,3 14,10 | 94,40 1231¢€ 1259¢ 1355¢€ 90 £ 1345€ | 15,0 1420€ 1420¢ S0 € 1510€ | 17¢
B3-14 T2 R+1 S/E 50,4 20,70 54,90 835¢€ BB2 € 880 € 90 € 970 € | 19,2 998 £ 995 £ S0 € 1085€ | 27¢
B3-21 T4 R+2 S/E 103,5 4310 | 108,00 1377 € 1449¢€ 1445€ 90 £ 1535€ | 14,8 1635€ B5€ 1700€ S0 € 1790€ | 17¢

B3-22 T2 R+2 0/s 42,2 14,10 | 4570 751€ 739€ 61 BO0 £ 90 £ 890€ | 211 B36E| 104 40 £ S0 € 1030€| 24

B3-23 T1 R+2 0/N 37,3 1410 | 4180 696 € 712€ 680 € 90 € 770€ | 205 806 £ 14€ B20 € S0€ 910€ | 24f
B3-24 T3 R+2 a/N 875 2500 | 9200 1213 € 1313¢ 1250€ S0 € 1340€ | 153 1479€ 1450 € S0 € 1540€ | 18¢€
B3-25 T2 R+2 E/N 43 1410 | 47,50 757 € 753 € 47€ BO0 £ 90 £ 890€ | 207 851€ 69 £ 920 € S0 € 1010€ | 23¢
B3-31 T2 R+3 E/N 43 12,10 | 47,50 757 € 753 € 47E B30E S0€ 920€ | 214 BS1E 95 € 850 € S0 € 1040€| 4¢€
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pour ce programme idéalement situé dans un quartier calme,
prisé par les familles, a proximité des hopitaux et de la Faculté Grange Blanche,
des transports en commun (bus, Tram 6), avec un acces rapide au périphérique.
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T — Bénéficiez d’'une solution adaptée a votre logement

Comprris dans I'offre de I'offre de base :

home
nvest

. Plaque Vitrocéramique

. Hotte aspirante

. Evier avec mitigeur
T/T2:3750€ »  Conception, livraison et pose
T3/T4:4150 €

Options disponibles a la commande:

. Four BEKO BBIE13300XC (ou équivalent)
FACADES : Coloris mat au choix
= . Réfrigérateur Combiné 170 cm gris pose libre

SHARP SJBBO4NTXSF (ou équivalent)

.

=] i
SNOW OLD SPLIT UMBRA GRIGIO CARBON
(Blanc) (bois) (Taupe} {Gris Clair)  (Anthracite)

. Crédence fond de hotte

. Crédence fond de hotte + crédence toute

Plan de travail : Coloris au choix longueur

Blanc Anthracite

Chéne Clair Gris Béton L ‘ ‘ -
- 12| =
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Créée a Tours au début des années 90
204 000 biens confiés en gérance

1¢r¢ entreprise indépendante et 2¢ acteur du marché francais de
I'administration de biens

Une forte croissance externe et interne
4 500 collaborateurs en 2024
250 agences locales dans 200 villes francaises

98% des biens sont loués
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Citya Vendéme Lumiére

) coproprigté (://‘. gérance @ ocation @ transaction

Julien Germaneau

Directeur

A | — l Jjgermaneau@citya.com

o Voir sur la carte

107 rue Servient,
W 69442 Lyon 3e Arrondissement
CITYA
VENDOME LUMIERE C% Afflchel' |e nume'ro>
IMMOBILIER

Contacter l'agence G 906 avis
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VIIl. VOTRE CONTACT CITYA DEVELOPPEMENT

'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins
et leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

etudeslocatives@citya.com

Kenza ZEBIRI
iiiii Responsable de Développement
‘ ITYA Rhéne-Alpes

kzebiri®citya.com
Port : 06 88 21 24 64
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