ETUDE LOCATIVE

ROUTE DE LAPLAGNE
74110 MORZINE

Date de livraison prévisionnelle : T2 2025

Pinel A: 14,03 €
Promoteur: VINCI IMMOBILIER

Etude L158956
(Validée le 27/05/2024)
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| - Les indicateurs

Région

AUVERGNE-RHONE-ALPES

12 7,994

départements millions d’habitants

Avec pres de 7,8 millions d’habitants, Auvergne-Rhone-Alpes fait partie des grandes régions européennes les
plus peuplées Elle se distingue par un degré d’urbanisation plus important que la moyenne francaise. En 2012,
3 millions de personnes résident & moins d’'une heure en voiture du centre de Lyon, ce qui en fait le plus
important bassin de population de France de province, a égalité avec celui de Lille.

Région urbaine, Auvergne-Rhéne-Alpes est également la principale région de montagne francaise. Ainsi, 2,2

millions de personnes résident dans une commune classée en zone de montagne, dont plus de la moitié dans
la partie régionale de Massif central.

Logement
Résidences
Logements i
vacants 12% secondaires
0
8% .
Propriétaires ) |
NESETEES occupants ocataires

principales

| 80%

Revenus

Taux de chémage
p . France : 10,00 %
Nb de ménages fiscaux 3 434 965 ’

Médiane du revenu 22 610 € 11,5 %
Taux de pauvreté 12,8 %
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Les indicateurs Ville
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La population

@1 - Variation annuelle moyenne
habitants - 0
F@% 7)) 2690 L2% e 201422020
Le logement
000 13,2 % Résidences principales
SDS 9 910 Logements 85,5 % Résidences secondaires

1,3 % Logements vacants

Répartition selon le nb de pieces
1 piece 5,2%
2 pieces 16,7 %
3 pieces 22,2%
4 pieces 24,4 %
15,3% 66,7 %  Propriétaires

Maison

- Appartements 24,3%  Locataires

0,1 %  Dans le parc social

L’emploi et les revenus

Population de 15 a 64 ans par type d'activité

84,2 % actifs @ @
1,7 % chémeurs 2 968 24 600 €

5.2 % retraités Emplois dans la zone Médiane du revenu
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Le projet et ses services

MORZINE

Le projet et son environnement

Services

el 0 Commerces

© Cuuvesiion
Q Lokis
o Restaurstion
" © comé
21 (s 5
C Tenbox) © Meptex © OpenStresties
£B ¢ . e
\43" Commerces 32 | Education \*2) Loisirs
€} Ssherpa asom () Ecole maternelle public 12k @) Sspont a7 m
) Le Comptoir Du Miel 850 m ° Ecole maternelle et élément... 12k 3 Sport 13 m
€) ChezLe Miladiou 858 m ° Ecole alémentaire Le Bourg 13km B Sport 403 m
O Spar 888 m o Garderie saisoniére Outa 14 km Q Sport a1 m
O Vival ud m @ Ecole primaire privée Sainte... 16 km @ Sport 463 m
77N Sy Bruit
\42' Restauration \35 | Santé N
4.8 Quartier calme @
\ ) ’ A cette adresse, le niveau de bruit est estimé & <35 dB
@ La Chaudanne aps m @ Maison médicale 1058 m
Niveaux de bruit
(O care 464 m €2 Grande Pharmacle de Morzl... 836
10db  25db 40 db 55 db 70 db 85 db 110 db
ioia 7 = b B ]
@ LaFerme de la Fruitiére 678 m @ Pharmacie du Bourg 15 km O
Silence Trés fort
- - - A . Murmure Conversation normale Ambulance
) LAvalanche 48 m @ Cabinet Dentaire Ardent 38 km
25db 80 db 97 db
Réfrigérateur Mixeur
) Le Thyrolien 778 m @ Pharmacie des Gets 38 km 40 db 80db
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Le projet et
Ses services

MORZINE

Accessibilité

Voiture

{;'/‘ Temps de transport
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vi* Autoroute 12.2 km
Services a moins de 15 minutes
© 12 commerces © 12 taucation
0 143 Restaurabion ° ! Samte
o 115 Lovsrs
A pied
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Services a moins de 15 minutes

© o toucaren
Q.

° > Comrmatces
@ 33 Qestaprator Santé

O 16 Lonks
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Transport public «»
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Les références Foncia

MORZINE

IMMEUBLES ETUDIES PAR FONCIA SUR DE MORZINE

1 programmes et5 lots expertisés dans le secteur

Y VvV \ [D228]
Le Nanteaux \

Chalet le Timeris

Chalet Austin
and Chalet Well

@

FoyergelSavoie The Nant

LES DENTS BLANCHES

—
Hotel Club Le Crét ; % \
B J_-O:'L:- re;‘ @ Maison Médicale - Thi
@ Hotel 3,étoiles \

(
(
Les Trois Bonheurs - o
Jack & Jill Holidays @ i

Chalet Machermo,
Reach4thealps

@

Hotel Névé Chalet Rosemarie™,
46 % (213) g

3 étoiles

LOCATIONS REALISEES SUR LES 12 DERNIERS MOIS SUR LA VILLE

DE MORZINE
1 piece 2 pieces 3 pieces 4 piéces
Loyer estimé 541 € 842 € 1144 € 1446 €
Nombre de loyers analysés 4 9 15 4
Surface moyenne 27 38 68 79
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ANALYSE EN NU
Les comparables

MORZINE

Données actuelles

MNombre de biens en fonction du nombre de piéces

1 pigce 7
|

2 pieces [

3 piéces z
VO I ume —

4 pigces z

—

5 + piéces 1

-—

@ Annonces

Loyer HC par nombre de piéces
80D £
BOO £
A00 €

Valeurs

200 €

Pisces 1 2 a a 5+

@ Annonces Fourchette de prix

Durée de publication en fonction de la typologie
100 jours
80 jours 21 jours (7 biens)

B0 jours

Ecoulement a0jours .

20 jours L]

Pitces 1 2 3 4 5+

@ Annonces Fourchette de durée de publication

Les données PRICE HUBBLE sont issues d'une analyse statistique réalisées par des algorithmes informatiques. Les
résultats obtenus sont indiqués a un instant précis, selon les critéres établis par les outils dédiés. Il se peut que le
périmétre de I'étude ne soit pas assez précis pour rendre un résultat fiable. Elles sont une source dinformations mais

ne peuvent étre retenues comme seul indice.
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NOTRE PROPOSITION

ROUTE DE LA PLAGNE
74110 MORZINE

@ @ G @ & (@

Bruit Commerces Education Restauration Santé Loisirs

La commune de Morzine est principalement connue pour sa station de sports d’hiver
d’Avoriaz. Elle base son économie sur le tourisme avec le ski en hiver etle VTT de descente
en éte.

Sa population est en baisse depuis les années 2010. Elle compte aujourd’hui 2600 habitants.

Ces derniers vivent en grande majorité en appartement et sont trés souvent propriétaires de
leur logement. Le parc immobilier est semi récent, 64% des logements ont été construits
aprés 1970. Les surfaces sont grandes, 57 % des biens comportent 4 pieces ou plus.
Plus d'un logement sur deux est une résidence secondaire.

Le marché local est donc plutdt saisonnier. L'offre a I'année est quasiment inexistante.
Le niveau des loyers proposés ne correspond pas ou difficilement au niveau de la solvabilité
locale ce qui crée un déséquilibre.

Nous ne sommes pas en mesure d'accorder notre garantie d'occupation.
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CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

EXPERTISE LOCATIVE

LES DENTS BLANCHES / VINCI IMMOBILIER / MORZINE
Livraison : 2025 T2

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03

Surfaces annexes j=2] — —
g o 5 2 QS 32 ‘g 2 Surface
(0] 5 g > £ 8 £ o - @ cE| 0o IS CE & = E Surface |Loyer total
. 9 £ ] 5= =3 ) © i ? S o QO k=" o< = =] annexe ; 2
10} 5 b n g < 2 = B < 0 T S 2o B 2 S lafonnée fiscale plafonné
- T * o o} S 5 SE| 58 S5 o= ) 3 P
Pt = n O » —
O | A002 A RDC 38,13 2) 45,11 640,00 € 40,00 € 680,00 € 17,83 0,00 38,13 642,11 €
O | B103 B 35,23 2) 6,01 580,00 € 40,00 € 620,00 € 17,60 3,01 38,24 643,96 €
Moyenne: 36,68 | 610,00 € | 40,00 € | 650,00 € 17,72 €
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond Iégal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 158956 - Etude réalisée le 27/05/2024 Page 1/8 ==.
FONCIA-IMMONEUF.COM “IFONM&!é



EXPERTISE LOCATIVE

LES DENTS BLANCHES / VINCI IMMOBILIER / MORZINE
Livraison : 2025 T2

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03

® Surfaces annexes = = =
= = o O S o = ]
o = o oy « 8 g = @ c| oo I3 T £ = Sk Surface Surface |Loyer total
; 3 £ £ 35 3 ¢ 2 5 2 158|182 g = S5 4] g 3 annexe fiscale lafonné
© E w ?s g &l = 5 € 185 |£5 g2 23 > 2° plafonnée &
O ] ° Ja |l 3o - o | -~
O| Al01 A 1 47,29 1) 9,20 700,00 € 60,00 € 760,00 € 16,07 4,60 51,89 778,87 €
| B002 B RDC 41,16 ) 20,17 650,00 € 40,00 € 690,00 € 16,76 0,00 41,16 669,67 €
Moyenne: 44,22 | 675,00 € 50,00 € 725,00 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :

- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.

Dossier numero 158956 - Etude réalisée le 27/05/2024 dh
Page 2/8
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EXPERTISE LOCATIVE

LES DENTS BLANCHES / VINCI IMMOBILIER / MORZINE
Livraison : 2025 T2

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03

® Surfaces annexes = = =
= = o O S o = ]
© IS} £ > £ S - c @ gS| oo IS CE S St Surface Surface |Loyer total
S S S 5= < [4) © = N S5 QD k=Y o << o 5 S annexe fiscal laf .
o b= b n g I 2 = ° S 9o | 8¢ =0 > 2 9z lafonnée iscale plafonné
o0 T e o 8 ] s 8|53 S< Se ) 3 p
- [l 1= wn O 1) ]
O | Al02 A 1 60,98 3) 12,93 920,00 € 80,00 € 1 000,00 € 16,40 4,50 65,48 909,52 €
O | BOO1 B RDC 64,66 (1) 55,50 1 060,00 € 60,00 € 1120,00 € 17,32 0,00 64,66 898,13 €
O | BOO03 B RDC 71,88 (6) 39,71 1115,00 € 120,00 € 1 235,00 € 17,18 0,00 71,88 968,22 €
O | B102 B 1 63,22 3) 10,14 950,00 € 80,00 € 1 030,00 € 16,29 4,50 67,72 931,15 €
Moyenne: 65,18 | 1011,25¢ | 8500€ | 109625¢€ 16,80 €
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertis¢ FONCIA dans la limite du plafond Iégal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a 'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 158956 - Etude réalisée le 27/05/2024 Page 3/8 dh
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EXPERTISE LOCATIVE

LES DENTS BLANCHES / VINCI IMMOBILIER / MORZINE
Livraison : 2025 T2

3P Duplex Cabine

LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA

PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03

Surfaces annexes o = =

k= =) O-g S o = it}
g £ - o c| oo I3 cE = St surface Surface |Loyer total
£ < o @ c A Ss | o 5o o << = =5 annexe ) .
b= S > = © < > O S 2o & 2 3 . fiscale plafonné

m o 8 3 5 = 2 | s oc 52 z 3 plafonnée

] i} g JQ 1 30 - i —

O | A202 A 2/3 68,14 (5) 12,08 1 080,00 € 100,00 € 1 180,00 € 17,32 4,50 72,64 978,46 €
Moyenne: I 68,14 | 1080,00 € 100,00 € 1180,00 € 17,32 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :

- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertis¢ FONCIA dans la limite du plafond Iégal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a 'encadrement des loyers.

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.

Dossier numero 158956 - Etude réalisée le 27/05/2024
Page 4/8
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EXPERTISE LOCATIVE

LES DENTS BLANCHES / VINCI IMMOBILIER / MORZINE
Livraison : 2025 T2

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03

Surfaces annexes =2 - —
= o > s s o g £ surf
o = 2 S 8 g - o c| oo Is cE e g€ unace fsurface  |Loyer total
. S £ I} = X o @ c A S5 | co 5o o << = 5 S annexe ’ .
O] b ] n2 IS 3 = ) o 20 | 8 ® S0 >3 2 S lafonnée fiscale plafonné
@ | * | S|[38| S| 5 |88|58 S5 3= 3 3 .
= a2 n O b ]
O | AoO1 A RDC 76,55 1) 17,79 1 320,00 € 60,00 € 1 380,00 € 18,03 0,00 76,55 1 020,41 €
O | B202 B 2 87,08 (5) 15,36 1 440,00 € 100,00 € 1 540,00 € 17,68 7,68 94,76 1196,82 €
Moyenne: 81,82 | 133000€ | 8000€ | 1460,00€ 17,86 €
Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond Iégal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers.
* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
Dossier numero 158956 - Etude réalisée le 27/05/2024 Page 5/8 ==.
=mmFONCIA
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EXPERTISE LOCATIVE

LES DENTS BLANCHES / VINCI IMMOBILIER / MORZINE
Livraison : 2025 T2

4P Duplex Cabine

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS LOYERS EXPERTISES PAR FONCIA

PLAFOND LEGAL*
Pinel 2024 A - 14,03

® Surfaces annexes = = =
S o e =g Q= 32 ° IR Surface
Sl s | E| 8 |=E| £ | e|a|c| 8 |es|ss 58 5% 5 = annexe | Sirace |Lover torel
10 § i a g 5 § = B g %% 8 g S0 3>, g S 23 plafonnée iscale plafonné
O ] ° Ja |l 3o - o | -~
O] A0t [ A 23 | 10441 (@ 14,15 1610,00€ | 110,00€ | 1720,00€ 16,47 7,08 111,49 | 1361,29€
Moyenne: | 104,41 | 1610,00€ | 11000€ | 172000¢ 16,47 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond :

- en cas d'option pour le régime Pinel 2024 A - 14,03, au loyer expertis¢ FONCIA dans la limite du plafond Iégal Pinel 2024 A - 14,03 (parking
inclus) et des dispositions éventuelles liées a 'encadrement des loyers.

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.

Dossier numero 158956 - Etude réalisée le 27/05/2024 dh
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EXPERTISE LOCATIVE

LES DENTS BLANCHES / VINCI IMMOBILIER / MORZINE
Livraison : 2025 T2

GARANTIE D’OCCUPATION

M Lot soumis & Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés et d’absence de locataire (carence et vacance locatives sous
certaines conditions — cf. mandat Garantie Totale)

La garantie d’occupation est accordée sur la location d’'un logement et de son stationnement dans le cadre d’un bail unique. Le bénéfice de cette garantie sera
donc inexécutable dans le cas d’une location conclue avec 2 baux distincts, I'un pour 'appartement et I'autre pour le parking.

[ Lot non soumis a Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés (cf. mandat Prévoyance)
Liste des lots non soumis a la garantie d'occupation FONCIA : A001, A002, A101, A102, A201, A202, B001, B002, B003, B102, B103, B202

Loyers Parkings

Nom | Loyer Parking
(1) EL022875 - 1 Parking sous-sol 60,00 €
2) EL022875 - 1 Parking extérieur 40,00 €
®3) EL022875 - 1 Garage 80,00 €
(4) EL022875 - 1 Garage, 1 Parking sous-sol 110,00 €
(5) EL022875 - 1 Garage, 1 Parking extérieur 100,00 €
(6) EL022875 - 1 Parking sous-sol, 1 Parking extérieur 120,00 €
double commandé

Dossier numero 158956 - Etude réalisée le 27/05/2024 dh
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COMMENTAIRES

Etude réalisée par le pdle Expertises locatives FONCIA
Validée par le Comité d’engagement FONCIA, en accord avec I'agence Foncia Mont Blanc.

Dossier numero 158956 - Etude réalisée le 27/05/2024 dh
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VOS DIFFERENTS

INTERLOCUTEURS

VOTRE AGENCE FONCIA
FONCIA MONT BLANC

FONCIA IMMO NEUF

aooo o
ooo N 1 ' '
EI 0 de la gestion locative
dans le neuf

+de 100 000

logements confiés
en gestion locative

£

FONCIA

+ de 500

agences

+de 350 000

biens en gestion
locative

5 &

VOTRE CONTACT FONCIA

Mélanie BADE
06 1054 03 19
melanie.bade@foncia.com

000 . 4500 000

0000 logements étudiés
=l et garantis

+de / 000

copropriété neuves
mises en fonction
pour 350 000 client-e-s

\\‘ +de 2 Millions

de clientes et clients

foncia.com

2 millions de visites
par mois

Document non contractuel - FONCIA - SA au capital de 54 189 955,20 €, dont le siége social est sis 13, avenue Le Brun, 92160 Antony, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro 424 641 066
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