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I. LA VILLE

Source :
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II. LE PROJET

Le projet est situé à Toulouse, dans le quartier St-Cyprien, à proximité de toutes les commodités (commerces de proximité, supermarché, cabinets médicaux, clinique à 4 min*, marché 
couvert, restaurants, banques à 5 min*), des infrastructures scolaires (maternelle, primaire à 6 min*, collège à 3 min*) et de loisirs (Prairie des Filtres en bords de Garonne, à 4 min*, club de 
boxe à 5 min*, salle de spectacle à 7 min*). Desserte : arrêt de bus (13-66) à 1 min*, Station de Tram (T1) « Fer à Cheval » à 5 min*, Métro A « St-Cyprien » à 6 min*, desservant
la Place du Capitole en 3 min, la gare TER/TGV Toulouse-Matabiau en 5 min, accès aisé aux axes routiers en 10 min**, et aéroport de Blagnac à 20 min**.   

*à pied-**en bus-***voiture 
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II. LE PROJET

Ce projet de restauration d’un immeuble de
style brutaliste est composé de plusieurs
bâtiments jusqu’en R+13.

Notre étude porte sur 107 logements du
répartis selon les typologies suivantes :
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

La concurrence dans un rayon de 500 m :
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

Les programmes listés sur ce secteur :
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens CC observés sur TOULOUSE  – source Se Loger
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens HC observés sur TOULOUSE – source CLAMEUR
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
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V. CONCLUSION

AVIS FAVORABLE pour ce programme idéalement situé Allées Charles de Fitte sur la Rive Gauche  de 
Toulouse, secteur très demandé par les CSP+ (cadres, libéraux, investisseurs patrimoniaux), à 10 
min à pied du Capitole, bord de Garonne, prairie des filtres, accès au tram. Ecoles et crèches 
accessibles à pied.
Vie de quartier très forte (marchés, commerces, restaurants)..

Programme de prestige dans un monument historique avec prestations haut de gamme, doté d’un 
parking, atout fort car stationnement difficile.
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VI. L’ENTREPRISE CITYA

▪ Créée à Tours au début des années 90

▪ 204 000 biens confiés en gérance

▪ 1ère entreprise indépendante et 2e acteur du marché français de 
l’administration de biens

▪ Une forte croissance externe et interne

▪ 4 500 collaborateurs en 2024

▪ 250 agences locales dans 200 villes françaises

▪ 98% des biens sont loués 
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VII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE
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VIII. VOTRE CONTACT CITYA DÉVELOPPEMENT

Une équipe à votre service :

L’équipe des Etudes Locatives se tient à votre disposition pour réaliser vos études de marché 
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes 
immobiliers neufs.
Nous pouvons également proposer à vos clients une offre de gestion adaptée à leurs besoins et 
leur transmettre des attestations locatives.
Enfin nos équipes sont à votre disposition pour réaliser vos études de charges.

Contacts :
etudeslocatives@citya.com


