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VINCI IMMOBILIER

FRENCH RIVIERA

UN ART DE VIVRE LEGENDAIRE
A LEGENDARY ART OF LIVING

Depuis plusd’unsiecle, laCote d’Azurincarne le réve meéditerranéen
absolu. Ses lumieres incomparables, célébrées par Matisse, Picasso
et Chagall, son climat béni des dieux, ses palaces mythiques nichés
entre pins parasols et mer azur ont forgé la légende d'un territoire
unique au monde.

For over a century, the French Riviera has embodied the ultimate
Mediterranean dream. Its incomparable light, celebrated by Matisse,
Picasso and Chagall, its blessed climate, legendary palaces nestled
between umbrella pines and azure sea have forged the legend of a truly
unique territory.

LES ANNEES FOLLES

Dans les années 1920, tandis que le jazz enflammait les nuits de Paris, une poignée de visionnaires
américains découvrit que la Riviera pouvait aussi étre un paradis d'été. Gerald et Sara Murphy, couple
emblématique de la «Lost Generation», furent les premiers a oser se baigner en juillet sur les plages
désertes d'Antibes. Bientot, leur Villa America devint le rendez-vous de I’élite artistique mondiale.

Inthe 1920s, while jazz was setting Paris nights ablaze, a handful of American visionaries discovered that the Riviera
could also be a summer paradise. Gerald and Sara Murphy, the emblematic couple of the «Lost Generation», were
the first to dare swim in July on the deserted beaches of Antibes. Soon, their Villa America became the meeting
place for the global artistic elite.

Scott et Zelda Fitzgerald y écrivirent les plus belles pages
de «Tendre est la nuit». Cole Porter composa ses mélodies
Iégendaires face a la Méditerranée. Coco Chanel y inventa
le bronzage, transformant a jamais les codes de I'élégance.
Le Duc de Windsor, Joséphine Baker, Hemingway, Picasso...
tous succombeérent au charme envodtant de ces rivages ou
le temps semblait suspendu entre ciel et mer, entre féte et
dolce vita.

Juan-les-Pins devintalors |’épicentre de cette effervescence.
Ses palaces Art Déco aux facades immaculées, ses casinos
scintillants, ses pinédes centenaires descendant jusqu’aux
plages de sable fin composaient un décor de cinéma.
Les soirées se prolongeaient jusqu‘a l'aube au son des
orchestres de jazz, les robes du soir frolaient le sable tiede,
les coupes de champagne trinquaient sous les étoiles.

FRENCH RIVIERA

Scott and Zelda Fitzgerald wrote the finest pages of «Tender is
the Night» here. Cole Porter composed his legendary melodies
facing the Mediterranean. Coco Chanel invented the suntan,
forever transforming the codes of elegance. The Duke of
Windsor, Josephine Baker, Hemingway, Picasso... all succumbed
to the enchanting charm of these shores where time seemed
suspended between sky and sea, between celebration and dolce
vita.

Juan-les-Pins then became the epicentre of this effervescence.
Its Art Deco palaces with immaculate facades, glittering casinos,
centuries-old pine groves descending to fine sandy beaches
created a cinematic setting. Evenings stretched until dawn to the
sound of jazz orchestras, evening gowns brushed the warm sand,
champagne glasses clinked under the stars.

De retour a ma Riviera bien-aimée ),

dans une belle villa,
je suis plus heureux

que je ne l'ai été depuis des années

Back in my beloved Riviera

in a beautiful villa,

[ am happier

than I have been in years. ),

F. SCOTT FITZGERALD

Guy de Maupassant

Guy de Maupassant
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JUAN-LES-PINS

PERLE DE LA COTE D’AZUR

Nichée entre le Cap d’Antibes et Cannes, a
quelques minutes de I'aéroport international
Nice Cote d’Azur, Juan-les-Pins bénéficie d’une
situation géographique exceptionnelle.

C’est ici, sur cette cote bénie des dieux ou le
sable est fin comme de la soie et ou les pins
centenaires murmurent des histoires d’antan,
que naquit dans les années 1920 l'une des
stations balnéaires les plus mythiques de la
Méditerranée. Aujourd’hui encore, Juan-les-
Pins demeure une destination convoitée par une
clientéle internationale en quéte d'authenticité,
d’élégance et de dolce vita.

page NOS FRENCH RIVIERA

Rares sont les stations de la Cote d’Azur a offrir de véritables plages de sable
fin. Juan-les-Pins en fait partie : criques préservées, eaux cristallines d'un
bleu profond, restaurants les pieds dans |'eau.

Flaner dans les ruelles animées, s’attabler face au coucher de soleil, chiner
dans les boutiques de créateurs, siroter un cocktail au son d‘un piano-bar..
ici, chaque instant est une invitation a la dolce vita.

Et chaque été depuis 1960, sous les étoiles de la pinede Gould, le plus ancien
festival de jazz d’Europe fait vibrer la station au son des plus grands : Miles
Dauvis, Ella Fitzgerald, Ray Charles, Dizzy Gillespie...

TOUT A PORTEE DE MAIN

Cap d’Antibes : 5 min

Cannes & La Croisette : 15 min

Nice & Promenade des Anglais : 25 min
Monaco & Monte-Carlo : 30 min
Saint-Tropez : 1h15

Italie (San Remo, Portofino) : 1h/2h

CONNECTE AU MONDE

Aéroport Nice Cote d’Azur : 20 min
2™ géroport international de France
France’s 2" international airport
Gare TGV Antibes : 5 min
Antibes TGV station: 5 min

Guy de Maupassant

Guy de Maupassant
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BEAU RIVAGE

ENTRE HERITAGE ET MIODERNITE

2
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m O ! T o
%M‘J A l'intersection de trois avenues aux noms prestigieux :
u W“@IE Guy de Maupassant, Alexandre Ill et Louis Gallet,

\ Beau Rivage s’inscrit dans I'un des quartiers les plus
convoités de la Riviera. A seulement 50 métres des
plages de sable fin, au cceur d'un flot résidentiel
préservé, ce lieu d’exception conjugue le charme
des palaces d’antan et l'audace d’'une architecture

contemporaine.

- -

7 LAPROMENADE DU SOLEIL i 08"

LA PINEDE GOULD
TEMPLE DU JAZZ DE LA VILLE)

FRENCH RIVIERA
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Beau Rivage réunit deux visions :

préserver lame des palaces dantan et créer des résidences
contemporaines en parfait dialogue avec ce patrimoine.
Six batiments composent cet ensemble dexception,
organisés autour dun ceeur d’ilot paysager dune rare beauté.

))

UN ECRIN DE VERDURE
SOUS VOS FENETRES

SIX ADRESSES, UN ART DE VIVRE

“LES TRESORS REHABILITES”

Au ceceur de Illot, le jardin historique

de I'Hétel du Parc offre aux résidents

une vue imprenable d’une rare beauté.

Ce patrimoine paysager d’exception, restauré
dans I'esprit des jardins de la Riviera

des années 20, déploie ses essences

1. Palais Beau Rivage :
L'icdne Art Déco qui donne
son nom a l'ensemble
du projet

2. Le Passy :
Cachet authentique,
escalier monumental,

ferronneries d’époque

“LES CREATIONS CONTEMPORAINES”

Batiments A &B :
Résidences avenue Alexandre ll|

Batiments C&D:
Les Résidences Maupassant,
en front de mer

Commerces de prestige
en rez-de-chaussée

méditerranéennes, ses palmiers majestueux
et son bassin-miroir : un tableau vivant visible
depuis certains balcons et I'entrée principale
de Beau Rivage.

Guy de Maupassant

Guy de Maupassant
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AVENUE
GUY DE MAUPASSANT

LAVENDE
WHESUSR

Guy de Maupassant
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FRENCH RIVIERA

SE REVEILLER

FACE A LA MEDITERRANEE

WAKING UP FACING
THE MEDITERRANEAN

Ouvrir les yeux sur horizon infini. Sentir la brise marine caresser
les voilages. Prendre son café sur la terrasse, bercé par le murmure ) )
des vagues. Aux Résidences Maupassant, chaque matin

est une invitation au voyage, chaque coucher de soleil un spectacle privé.

Opening your eyes to the infinite horizon. Feeling the sea
breeze caress the curtains. Having coffee on the terrace, ) )
lulled by the murmur of the waves.

At the Maupassant Residences, every morning

is an invitation to travel, every sunset a private show.

FRONT DE MER, L'HORIZON POUR SEUL VOISIN
FIRST LINE, THE HORIZON AS YOUR ONLY NEIGHBOUR

Front de mer, I'horizon pour seul voisin.
Deux silhouettes contemporaines s'élevent
face au bleu infini, baignées

de la lumiere du sud.

Le Batiment C déploie des appartements T3
de 81 m?sur 5 niveaux ; le Batiment D en offre
également de 98 m” sur 6 étages jusqu’au
penthouse.

L'ascenseur ouvre directement

dans votre appartement. Pas de palier
partagé, pas de voisin croisé :

une discrétion et une intimité absolues,
du hall d'entrée jusqu’a chez vous.

Des adresses rares ou la Méditerranée
devient votre jardin. Acces privatif,
plages de sable fin a 50 métres...
quelques pas, pieds nus, et vous y étes.

First line, the horizon as your only neighbour.
Two contemporary silhouettes rise towards

the infinite blue, bathed in southern light.

Building C features three-bedroom apartments-
measuring 81 sqm across five floors;

Building D also offers three-bedroom
apartments measuring 98 sqm across six floors,

up to the penthouse.

The lift opens directly into your apartment.
No shared landing, no chance encounters:

absolute discretion and privacy,

from the entrance hall to your front door.

Rare addresses where the Mediterranean
becomes your garden. Private access, fine sandy
beaches 50 meters away... a few steps, barefoot,

and you're there.

Guy de Maupassant
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CONFORT D’EXCEPTION SERENITE ABSOLUE

L'EXCELLENCE
DANS CHAQ“ E DETAI L - Climatisation réversible - Acces sécurisé par badge

- Volets roulants électriques - Vidéophone connecté
- Parking privatif souterrain

Imaginez... La fraicheur sous vos pieds nus. La douceur de la lumiére filtrée DES MATERIAUX NOBLES VOTRE RESIDENCE INTELLIGENTE TERRASSES PRIVATIVES
par les volets que vous commandez d'un geste. ) )
Le silence parfait dun intérieur isolé du monde, ouvert sur l'infini.
- Carrelage dans tous les espaces Domotique intégrée : pilotez a distance Chaque appartement s’ouvre
- Salle de bains haut de gamme volet§, éclairage, climatisation et acces sur un ?space extérieur généreux
depuis votre smartphone. (jusqu’a 101 m? pour le penthouse)
 Robinetterie design Le confort d’une résidence pour vivre la Méditerranée
qui vous reconnait. a chaque instant.
Ici, les grandes baies vitrées effacent la frontiere entre
intérieur et horizon, les terrasses privatives prolongent
les séjours vers le large, les garde-corps de verre
liberent le regard jusqu’a l'infini.
Guy de Maupassant Guy de Maupassant
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Investir a Juan-les-Pins, c’est miser sur une valeur slre. Sur cette
portion bénie du littoral azuréen, chaque metre carré face a la mer
devient un trésor. La rareté du foncier en premiere ligne, le dynamisme
touristique constant et I'attractivité pérenne de la Céte d’Azur en font
I'un des marchés immobiliers les plus prisés au monde.

poce .12

JUAN-LES-PINS

9 UN INVESTISSEMENT D’EXCEPTION

FRENCH RIVIERA

UN ART DE VIVRE PARTAGE

La Cote d’Azur attire une clientéle internationale exigeante :
Britanniques fidéles a leur Riviera de toujours, Scandinaves
en quéte de lumiére, Italiens amoureux de I'art de vivre a la
francaise, investisseurs du Golfe séduits par le prestige des
adresses azuréennes, et familles francaises les plus aisées
désireuses d'ancrer leur patrimoine face a la Méditerranée.

POURQUOI INVESTIRICI ?

Rareté fonciere
Les terrains en bord de mer ne se créent pas. Chaque nouvelle adresse face au large

devient un privilege.

Patrimoine protégé

L'architecture historique préservée garantit un cadre de vie intemporel.

Vitalité touristique

300 jours de soleil, festivals internationaux, vie nocturne Iégendaire : Juan-les-Pins
ne dort jamais.

Connectivité mondiale

Aéroport Nice Cote d’Azur a 20 minutes, Monaco a 30 minutes, liaisons directes vers le

monde entier.

Guy de Maupassant

Guy de Maupassant
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VOUS POUVEZ COMPTER SUR NOUS
YOU CAN RELY ON US

ENTRE VOUS ET NOS EQUIPES,
YOUR JOURNEY IN 9 STEPS UN ENGAGEMENT COMMUN

eV : A SHARED COMMITMENT
Signing your reservation contract BETWEEN YOU AND OUR TEAMS

Activation of your online client area

Conscients de I'importance de l'achat d'un
logement neuf, nous vous apportons notre savoir-
faire sur lequel vous pouvez compter a chaque
étape de votre projet d'acquisition.

Signing your notarised deed De la signature du contrat de réservation a la
remise des clés, vous bénéficiez d’interlocuteurs
responsables et attentifs qui vous assurent a
chaque instant un haut niveau de transparence
et de confiance.

Aujourd’hui, construire une confiance durable ) ,
est plus que jamais la base de toute relation.

Today, building lasting trust is more than ever ) )
at the heart of every relationship.

Sending your project to the notary

Personalising your home

Choosing your flooring and tiling style
Understanding the significance of buying a

new home, we offer you our expertise, on
which you can count at every stage of your
acquisition.

VINCI Immobilier, filiale du Groupe VINCI, est un des principaux acteurs de
la promotion immobiliere en France. Implanté sur tout le territoire, VINCI
Immobilier est présent sur les deux grands secteurs du marché : I'immobilier
résidentiel (logements et résidences gérées) et I'immobilier d’entreprise
(bureaux, hdtels, commerces), s’adressant ainsi aux investisseurs, aux
institutionnels et aux particuliers.

VINCI Immobilier apporte également a ses clients son expertise en matiere de
conseil et de gestion d'immeubles a travers son pdle “services”.

Grace a son offre multi-produits et son expertise dans la réalisation de grands
projets complexes, VINCI Immobilier accompagne les collectivités locales
pour la réalisation de leurs opérations d’aménagement et participe ainsi au
développement des zones urbaines. A travers ses filiales OVELIA et Student
Factory, VINCI Immobilier exploite et gére des résidences seniors et étudiantes

Visiting your home upon completion
of interior partitions

From signing the reservation contract to the
key handover, you benefit from dedicated
and attentive contacts who guarantee the
highest level of transparency and trust

Delivery visit and key handover throughout your journey.

Pre-delivery visit
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POUR VOUS, NOUS CREONS DE NOUVEAUX ESPACES
URBAINS, DYNAMIQUES ET ATTRACTIFS

Résidence Villa Vespins
Cagnes-sur-Mer

ainsi que des résidences de coliving avec sa nouvelle filiale Bikube. FOR YOU, WE CREATE DYNAMIC AND ATTRACTIVE
NEW URBAN SPACES
VINCI Immobilier, a subsidiary of the VINCI Group, is one of the leading property developers in France. Acteur local et régional engage aux cotés de ceux

qui, chaque jour, contribuent a faconner le visage
des villes et territoires de demain, VINCI Immobilier
compte parmi les intervenants économiques majeurs
en Région Sud avec des réalisations qui font référence

With a presence across the entire country, VINCI Immobilier operates in both major market sectors:
residential property (housing and managed residences) and commercial property (offices, hotels,
retail), serving investors, institutions and private individuals alike.

VINCI Immobilier also provides its clients with expertise in property consultancy and management dans la région. Pour vous, la garantie de pouvoir
through its «services» division. compter sur une réelle proximité.

Thanks to its multi-product offering and expertise in delivering large-scale complex projects, VINC/ As a committed local and regional player, working alongside
Immobilier supports local authorities in their urban development operations, contributing to the those who shape the cities and territories of tomorrow, VINCI
growth of urban areas. Through its subsidiaries OVELIA and Student Factory, VINCI Immobilier Immobilier stands among the leading economic actors in the
operates and manages senior and student residences, as well as coliving residences through its new South of France, with benchmark achievements throughout the
subsidiary Bikube. region. For you, this means the assurance of true local presence.

Guy de Maupassant Guy de Maupassant
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