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FTUDE LOCATIVE

N NU eten meuble

408 AVENUE JEAN MONNET
83190 OLLIOULES

Date de livraison prévisionnelle : T1 2029
Demandeur : VINCI IMMOBILIER

Date de validation : SEPTEMBRE 2026
Jeanbrun A : 14,64 €

Ref. L170144
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©) Moin de Palisson %% i
Cher partenaire, e
Nous vous remercions de nous solliciter dans le cadre : 8 B
de votre projet immobilier. s
vwirfé%éi’ andcapées. @ \ AU ey Ch:“’tt

Pour établir cette estimation de loyers, nous avons :
tenu compte a la fois de parametres macro- :
economiques liés a la ville de votre projet (évolution
de la population, niveau de solvabilité..) et micro- il

economiques liés a l'offre et a la demande en local.

Nous intégrons en parallele des données internes et
externes, notamment en ayant recours a des outils
informatigues dediés au secteur immobilier.
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-S VIL

La population

14 568 habitants 1% Variation annuelle
moyenne
de 2017 a 2023
Le logement
0 s . . .
000 89,4 % Résidences principales
SDS 6708 Logements 4,2 % Résidences secondaires

0,4 % Logements vacants

Répartition selon le nb de pieces

Maison
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1 plece 2.7 %
2 pleces 16,4 %
3 pieces 20,06 %
4 pieces 271 %
o01%  Propriétaires
Appartements 57,1 % Locataires

10,2 % Dans le parc social

OLLIOULE

L'emplol et les revenus

Population de 15 a 64 ans par type d'activite

702 % actifs
3 625

emplois dans la zone

53% retraités "

Mediane du revenu 28 010 €

6, 7% chdmeurs

Niveau de solvabilité

Equilibré

Faible Fort

Source : INSEE



| 'offre

DONNEES MARCH

BN

Volume de biens répertoriés et durée de publication @

Nb de Nb d'offres Durée de Nb d'offres de
pieces de vente publication (vente) location

1 - - 17 (21%)

2 1(M%) 62 jours 32 (39%)

3 5 (56%) 104 jours 26 (32%)

4 3 (33%) 89 jours 5(6%)

5+ - - 2 (2%)

*AU cours des 2 dernieres années - Ventes dans le Neuf & locations en neuf et en ancien

sur la commune

Temps de
location

35 jours
29 jours
24 jours
31 jours

54 jours

Niveau de facilité de location

Difficile

Facile
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Surface mediane en fonction du nombre de piéces
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Nombre de biens en fonction du nombre de piéces

1 piéce

2 piéces

3 piéces

4 piéces

5 + piéces

Loyer HC par surface habitable
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Source : PRICE HUBBLE



DONNEES VILLE

Catégories socio-professionnelles

Categorie socio-professionnelle la plus représentée
Retraités

Agriculteurs exploitants

0,2

Artisans, Commergants, Chefs d'entreprise

58
Cadres et Professions intellectuelles supérieures

1,2
P inte d

15,
Empl

15,7
Ouvri ers

6,5%
Retraités
| 31.8%
Autres sans activité professi I

13,6%

Répartition de |la population par age

Groupe d'age le plus représenté Au cours des 5 derniéres années

65+ +2.4%

Age

0-17 17,5%
18 - 24 6,3%
25 - 39 14,7%
40 - 54 20,9%
55 - 64 13,8%
o QD 269

OLLIOULES

Nombre d'établissements actifs par tranche
d'effectifs

400
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B O salarie B3 4 salaries m5a9salaries B 10 a 19 salariés B 20 a 49 salariés
B 50 a3 99 salariés B 100 a 199 salariés W 200 a 499 salariées  m500 salariés et plus

INndicateurs complémentaires

Nombre d'étudiants: 877

Nombre d'entreprises : 8 625
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ANALYSE FONCIA

Ollioules se situe en périphérie immédiate de Toulon, dont elle constitue une commune de banlieue au sein de l'unité urbaine, a quelgues minutes seulement du
cceur de l'agglomération toulonnaise et de son littoral. La ville bénéficie d'un acces direct aux axes routiers reliant Toulon, La Seyne sur Mer et Marseille. C’'est une
commune clairement aisée, avec un niveau de vie médian et un revenu moyen par ménage nettement supérieurs aux moyennes départementale et nationale, un
taux de chomage inférieur a la moyenne nationale et une majorité de propriétaires occupants. Son dynamisme économique est particulierement élevé du fait de la
présence de zones d'activités majeures sur son sol, a commencer par le technopdble de la Mer et le site de la Technopole Var Matin (comprenant notamment le siege
mondial de la direction des systemes de combat de Naval Group, un puissant pourvoyeur d'emplois d'ingénieurs et de cadres). La commune héberge également la
zone commerciale et d'activités de Quiez et de la Castellane, tout en restant en continuité immédiate des bassins d'emplois navals, militaires et tertiaires de Toulon et
de La Seyne-sur-Mer.

Le marché locatif est structurellement tendu, avec une offre locative restreinte par rapport a une demande soutenue. La demande provient des salariés de Naval
Group et des entreprises de la Technopodle de |la Mer ; des familles attirées par la réputation résidentielle de la commune et par son offre scolaire et des jeunes actifs
du bassin toulonnais qui choisissent Ollioules pour sa position centrale entre Toulon et La Seyne sur Mer. Les typologies les plus recherchées sont les 2 et 3 pieces qui
restent le format d'équilibre entre les couples avec enfant et les cadres seuls en quéte de confort.

A moyen terme, le marché locatif devrait rester porté par la dynamique industrielle exceptionnelle de Naval Group et du pdle des industries de la défense, qui doit
créer plusieurs milliers d'emplois dans le Var d'ici 2030, ainsi que par la rareté structurelle du foncier local qui continuera de soutenir les niveaux de loyer.

Meublé annuel :

La location nue reste la plus pertinente sur toutes les typologies portées par des ménages qui s'installent durablement. Le marché en meublé manque de profondeur
et se trouve en forte concurrence avec le meublé saisonnier.

AVIS FAVORABLE A LA GARANTIE D’'OCCUPATION EN NU

AVIS DEFAVORABLE A LA GARANTIE D'OCCUPATION EN

an MEUBLE
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EXPERTISE LOCATIVE

408 AVENUE JEAN MONNET / VINCI IMMOBILIER / OLLIOULES
Livraison : 2029 T1

2 pieces

LOYERS MARCHE EXPERTISES PLAFOND LEGAL*

Surfaces annexes =) —

o - E w - % g [ % § 52 g% Suigze Surface  [NOY:I@(oEl

o 3 :% § ;?_; % ;c‘?s % 2 % § gé E"E % “;{ § “’;’,_;‘:5 Loyer total ?:; 3 ’T\nfnexe' fiscale p?/afonné
3 : ¢ & 8 % 5 BE ik gg 3% g pafonnée
[ =~ n (%]

E A001 A RDC | 48,77 | (1) 6,28 820,00 € 60,00 € 880,00 € 18,04 3,14 51,91
E A007 A RDC | 4530 @ (1) 8,18 810,00 € 60,00 € 870,00 € 19,21 4,09 49,39
E A008 A RDC | 44,74 = (1) 7,86 805,00 € 60,00 € 865,00 € 19,33 3,93 48,67
E A010 A RDC | 4599 @ (1) 7,25 780,00 € 60,00 € 840,00 € 18,26 3,63 49,62
E A011 A RDC | 44,99 (1) 7,33 765,00 € 60,00 € 825,00 € 18,34 3,67 48,66
| 7 R A RDC = 4469 (1) 7,37 760,00 € 60,00 € 820,00 € 18,35 3,69 48,38
E A014 A RDC | 4488 (1) 8,95 770,00 € 60,00 € 830,00 € 18,49 4,48 49,36
2] o7 A 1 4530 @ (1) 8,18 820,00 € 60,00 € 880,00 € 19,43 4,09 49,39
] Auos A 1 4474 | (1) 7,86 815,00 € 60,00 € 875,00 € 19,56 3,93 48,67
| 1 RN A 1 4599 (1) 7,25 790,00 € 60,00 € 850,00 € 18,48 3,63 49,62
| 1 SRR A 1 4599 (1) 7,33 790,00 € 60,00 € 850,00 € 18,48 3,67 49,66
| 1 SEE A 1 4469 @ (1) 7,37 770,00 € 60,00 € 830,00 € 18,57 3,69 48,38
] A A 1 4701 @ (1) 8,95 825,00 € 60,00 € 885,00 € 18,83 4,48 51,49

[l A204 A 2 4701 @ (1) 12,78 840,00 € 900,00 € 19,14 6,39 53,40 828,77 €

Conditions de mise en location e

Le loyer garanti et de mise en location correspond : < <

- en cas d'option pour le régime Jeanbrun 2026 A - 14,64, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Jeanbrun 2026 A - 14,64 an ‘

(parking inclus) et des dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers. ===FONC|A “

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif. !

Dossier numero 170144 - Etude réalisée le 25/09/2026 Page 1/4 ==.
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EXPERTISE LOCATIVE

408 AVENUE JEAN MONNET / VINCI IMMOBILIER / OLLIOULES
Livraison : 2029 T1

3 piéces

LOYERS MARCHE EXPERTISES
CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS PAR FONCIA

PLAFOND LEGAL*
Jeanbrun 2026 A - 14,64

Surfaces annexes o —
g o = 2 Tk 32 g e Surface
= > e IS Q = = =
S E T EE X I o) c @ s5 8% 58 52 Loyer total = S annexe EOUCl Loy er total
= = i 2 T > = S D20 & Q > o fiscale plafonné
< w N's g ] 5 = i ow £ = 22 28 >© lafonnée
m ) @ = [ < o c =3 o p
ac ] O - S g i (/:) o s — 9

RDC | 58,13 | (1) 5,56 945,00 € 60,00 € 17,29 2,78 60,01
RDC = 6445 (1) 6,53 1 065,00 € 6000¢ [EREEXIL 1746 3,27 67,72
RDC & 6588 (1) 10,28 1100,00 € 60,00 € 17,61 4,50 70,38
RDC | 6624 (1) 6,81 1 085,00 € 60,00 € m 17,29 3,41 69,65

RDC | 6504 (1) 20,42 1.030,00 € 60,00 € 1 090,00 € 16,76 4,50 69,54
64,48 (1) 6,28 1.075,00 € 60,00 € m 17,60 3,14 67,62

58,39 (1) 6,16 975,00 € 60,00 € m 17,73 3,08 61,47 909,14 €
64,45 (1) 6,53 1.075,00 € 60,00 € m 17,61 3,27 67,72 971,78 €

66,02 (1) 10,28 1110,00 € 60,00 € 1 170,00 € 17,72 5,14 R 1010,47 €
66,31 (1) 6,81 1 095,00 € 60,00 € m 17,42 3,41 69,72 990,02 €

> > > > » > > > > > > >
N PP PP PP O O O O O
©O O O o o o o o o o o o
P © o G ® N PFP O o N
> >» >» >» >» >» >» >» > > > >

64,60 (1) 20,42 1035,00 € 60,00 € 1 095,00 € 16,95 8,00 72,60
62,63 (1) 18,16 1.090,00 € 60,00 € m 18,36 8,00 70,63

N NP R R R R

XN
<
N
>

64,63 Q) 18,73
Moyenne: I 63,94 |

1115,00 € 60,00 € 1175,00 € 8,00 72,63
1061,15 € | 1121,15 € I 17,54 €

Conditions de mise en location T

/\\“
Le loyer garanti et de mise en location correspond : ‘ \

- en cas d'option pour le régime Jeanbrun 2026 A - 14,64, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond Iégal Jeanbrun 2026 A - 14,64 an
(parking inclus) et des dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers. ===FON CIA ]

IMMO NEUF

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
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EXPERTISE LOCATIVE

408 AVENUE JEAN MONNET / VINCI IMMOBILIER / OLLIOULES
Livraison : 2029 T1

4 piéces

LOYERS MARCHE EXPERTISES PLAFOND LEGAL*
CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS EAEEoNC A T AT A

Surfaces annexes o _
= = = O E S o ﬂ ~ Surf;
) = -3 < I S e <] urface
o = o 1) 3 £ Q c oo T S = E Surface  [RNERIE
s I = g 35 = g 8 = 2 £8 39 g o= Lespe s S 3 annexe fiscale prafonné
@ - K o 8 © b £ 28 Tt g2 g8 2 plafonnée
© ° g 22 50 8 =

E A RDC | 8255 | (1) 7,83 1215,00 € 60,00 € 15,45 3,92 86,47
& | A RDC & 8302 (1) 6,88 1170,00 € 6000¢ (BRI 1482 3,44 CETI 1 164,62 € |
| A 1 82,55 (1) 7,83 1225,00 € 60,00 € 15,57 3,92 86,47
E A 1 83,02 (1) 6,88 1200,00 € 60,00 € 15,18 3,44 86,46 m

ol A203 A 2 83,02 (1) 6,82 1210,00 € 60,00 € 1 270,00 € 3,41 86,43 m
Moyenne: 82,83 |

1204,00 € 60,00 € | 1264,00 € I 15,26 €
Conditions de mise en location e

‘s,

Le loyer garanti et de mise en location correspond :
- en cas d'option pour le régime Jeanbrun 2026 A - 14,64, au loyer expertisé FONCIA dans la limite du plafond légal Jeanbrun 2026 A - 14,64 an
(parking inclus) et des dispositions éventuelles liées a I'encadrement des loyers. ===FON CIA

IMMO NEUF

* Les plafonds Iégaux sont donnés a titre indicatif.
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EXPERTISE LOCATIVE

408 AVENUE JEAN MONNET / VINCI IMMOBILIER / OLLIOULES
Livraison : 2029 T1

Caractéristiques de I’expertise

GARANTIE D’OCCUPATION

M Lot soumis a Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés et d’absence de locataire (carence et vacance locatives sous
certaines conditions — cf. mandat Garantie Totale)

La garantie d’occupation est accordée sur la location d’'un logement et de son stationnement dans le cadre d’un bail unique. Le bénéfice de cette garantie sera
donc inexécutable dans le cas d’une location conclue avec 2 baux distincts, I'un pour 'appartement et I'autre pour le parking.

[ Lot non soumis a Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés (cf. mandat Prévoyance)
Liste des lots non soumis a la garantie d'occupation FONCIA :

Loyers Parkings

Nom Loyer Parking
1) EL029419 - 1 Parking sous-sol 60,00 €
2) EL029419 - 1 Parking sous-sol double commandé 90,00 €

COMMENTAIRES

Etude réalisée par le pole Expertises locatives FONCIA
Validée par le Comité d’engagement FONCIA, en accord avec I'agence Foncia Toulon.

Dossier numero 170144 - Etude réalisée le 25/09/2026 Page 4/4 dh
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EXPERTISE LOCATIVE EN MEUBLE

408 AVENUE JEAN MONNET / VINCI IMMOBILIER / OLLIOULES
Livraison : 2029 T1

2 piéces
LOYERS MARCHE EXPERTIS

CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS PAR FONCIA

- % o Surfaces annexes o o . E §
g 5 :% L% é % % % g _E % gé § % g g % E% Loyer total ; §
@ £ a 8 3 8 E 83 % & S ga 3
E A001 A RDC | 48,77 | (1) 6,28 880,00 € 60,00 € 19,27
E A007 A RDC & 4530 (1) 8,18 870,00 € 60,00 € 20,53
E A008 A RDC = 44,74 (1) 7,86 865,00 € 60,00 € 20,68
E A010 A RDC & 4599 (1) 7,25 840,00 € 60,00 € 19,57
fal nonn A RDC | 4499 (1) 7,33 825,00 € 60,00 € 19,67
fal Ao12 A RDC | 4469 (1) 7,37 820,00 € 60,00 € 19,69
E AO14 A RDC = 4488 (1) 8,95 830,00 € 60,00 € 19,83
E A107 A 1 4530 @ (1) 8,18 880,00 € 60,00 € 20,75
E A108 A 1 4474 (1) 7,86 875,00 € 60,00 € 20,90
E A110 A 1 4599 (1) 7,25 850,00 € 60,00 € 19,79
O JEE A 1 4599 (1) 7,33 850,00 € 60,00 € 19,79
faf A2 A 1 4469 (1) 7,37 830,00 € 60,00 € 19,91
E All4 A 1 4700 (1) 8,95 885,00 € 60,00 € 20,10
ul A204 A 2 4701 (1) 12,78 900,00 € 60,00 € 960,00 €

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond au loyer expertisé FONCIA (parking inclus).

IMPORTANT : Les valeurs locatives ont été établies en fonction d'un niveau d'ameublement neuf et correspondant aux standards actuels.

Dossier numero 170144 - Etude réalisée le 25/09/2026
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EXPERTISE LOCATIVE EN MEUBLE

408 AVENUE JEAN MONNET / VINCI IMMOBILIER / OLLIOULES
Livraison : 2029 T1

3 piéces

LOYERS MARCHE EXPERTISES

Surfaces annexes

Loyer total

Lot
Batiment
Etage
Surf.
Habitable
Parking
Loyer HC
sans
parking
Loyer du
parking
Loyer total
au m?

Cave
Cellier
Jardin

Terrasse
Loggia
/Balcon

Surface
Garage

RDC | 5813 | (1) 5,56 1015,00 € 60,00 € 18,49
RDC = 6445 (1) 6,53 1135,00 € 60,00 € 18,54
RDC = 6588 (1) 10,28 1170,00 € 60,00 € 18,67
RDC = 6624 (1) 6,81 1 155,00 € 60,00 € 18,34
RDC | 6504 (1) 20,42 1100,00 € 60,00 € 17,84

> > > > » > > > > >
2 PP P P O O O O O
©O O 0o o o o o © o o
® O W N P 0o O w N
> >» >» >» >» >» > > > > > >

oojojojoolooooool co |

1 64,48 (1) 6,28 1145,00 € 60,00 € 18,69
1 58,39 (1) 6,16 1.045,00 € 60,00 € 18,92
1 64,45 (1) 6,53 1145,00 € 60,00 € 18,70
1 66,02 (1) 10,28 1180,00 € 60,00 € 18,78
1 66,31 (1) 6,81 1165,00 € 60,00 € 18,47

A109 1 64,60 (1) 20,42 1105,00 € 60,00 € 18,03

A201 2 62,63 (1) 18,16 1 160,00 € 60,00 € 19,48
2

64,63 1) 18,73 1185,00 € 60,00 € 1245,00 € 19,26
Moyenne: 63,94 1131,15 € 60,00 € 1191,15 € 18,63 €

O
>
S
N
>

Conditions de mise en location

Le loyer garanti et de mise en location correspond au loyer expertisé FONCIA (parking inclus).
EEEFONCIA |

IMMO NEUF

IMPORTANT : Les valeurs locatives ont été établies en fonction d'un niveau d'ameublement neuf et correspondant aux standards actuels. o~ '

Dossier numero 170144 - Etude réalisée le 25/09/2026 Page 2/4 dh
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EXPERTISE LOCATIVE EN MEUBLE

408 AVENUE JEAN MONNET / VINCI IMMOBILIER / OLLIOULES
Livraison : 2029 T1

4 piéces

LOYERS MARCHE EXPERTISES

® Surfaces annexes =
: 5 @ 5 2 £ 59
o g £ g = = = c @ cS 99 = 2 =NE
5 g = g 3 5 g % % § g g(_gs é 8 %’,3 Loyer total g3
o T O O 2 E S Q 55) 8 = S
E A004 A RDC | 8255 @ (1) 7,83 1 295,00 € 60,00 € 1 355,00 € 16,41
E A013 A RDC = 8302 (1) 6,88 1 250,00 € 60,00 € 1310,00 € 15,78
E A104 A 1 8255 (1) 7,83 1.305,00 € 60,00 € 1 365,00 € 16,54
E A113 A 1 83,02 (1) 6,88 1 280,00 € 60,00 € 1340,00 € 16,14

1290,00 € 60,00 € 1350,00 €
1284,00 € 1344,00 €

2 83,02 1) 6,82
Moyenne: 82,83

O
>
N
&
>

Conditions de mise en location
Le loyer garanti et de mise en location correspond au loyer expertis€ FONCIA (parking inclus). ‘
A

IMMO NEUF |

IMPORTANT : Les valeurs locatives ont été établies en fonction d'un niveau d'ameublement neuf et correspondant aux standards actuels.

Dossier numero 170144 - Etude réalisée le 25/09/2026 Page 3/4 ] ‘ .
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EXPERTISE LOCATIVE EN MEUBLE

408 AVENUE JEAN MONNET / VINCI IMMOBILIER / OLLIOULES
Livraison : 2029 T1

Caractéristiques de I’expertise

GARANTIE D’OCCUPATION

M Lot soumis a Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés et d’absence de locataire (carence et vacance locatives sous
certaines conditions — cf. mandat Garantie Totale)

La garantie d’occupation est accordée sur la location d’'un logement et de son stationnement dans le cadre d’un bail unique. Le bénéfice de cette garantie sera
donc inexécutable dans le cas d’une location conclue avec 2 baux distincts, I'un pour 'appartement et I'autre pour le parking.

[ Lot non soumis a Garantie d’occupation — protection de I'investisseur en cas de loyers impayés (cf. mandat Prévoyance)
Liste des lots non soumis a la garantie d'occupation FONCIA : A001, A002, A003, A004, A005, A0O06, A007, A008, A009, A010, A011, A012, A013, A014, Al01,
A102, A103, A104, A105, A106, A107, A108, A109, A110, A111, A112, A113, A114, A201, A202, A203, A204

Loyers Parkings

Nom Loyer Parking
(1) ELM029420 - 1 Parking sous-sol 60,00 €
2) ELM029420 - 1 Parking sous-sol double commandé 90,00 €

COMMENTAIRES

Etude réalisée par le pble Expertises locatives FONCIA
Validée par le Comité d’engagement FONCIA, en accord avec I'agence Foncia Toulon.

Dossier numero 170144 - Etude réalisée le 25/09/2026 dh
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Merci

de Nous avolr sollicites

Je reste a votre disposition pour échanger sur votre projet :

Maxime TROUVE
0o 4097 4857/

Maxime.trouve@foncia.com
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